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NOTE DE PRESENTATION 
 

Préambule 

 

Le Plan local d’urbanisme de la commune de LA CHAPELLE-MOULIERE a été 
approuvé le 18 janvier 2011 (révision n°2 du PLU).  

Les lois Solidarité et renouvellement urbain (SRU, 13-12-2000) d’une part,  Urbanisme 
et habitat (UH, 02-07-2003) d’autre part offrent la possibilité aux communes de modifier leur 
Plan local d’urbanisme dès lors que les changements apportés : 

- ne portent pas atteinte à l’économie générale du PADD (Projet d’aménagement et de 
développement durable),  

- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et 
forestière, ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des 
sites, des paysages ou des milieux naturels,  

- ne comportent pas de graves risques de nuisances.  

 

Dans le strict respect de ce cadre, la commune de LA CHAPELLE MOULIERE décide 
de procéder à une modification de son document de planification. 

Cette modification n°1 a pour objet des adaptations du règlement écrit, en particulier : 
• zones U et AU article 9, 
• zone AU article 13, 
• zone N article 2. 

 

La Chapelle Moulière se trouve dans le rayon de 15 km de la périphérie de 
l’agglomération de Poitiers (qui compte plus de 50 000 habitants), en l’absence d’un SCOT 
approuvé. Cependant, le projet n’entrainant pas d’augmentation de la superficie ouverte à 
l’urbanisation au sens de l’article L122-2 du Code de l’urbanisme, le dossier ne nécessite pas 
de demande de dérogation auprès du Syndicat Mixte pour l’Aménagement du Seuil du Poitou 
(SMASP). 
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I. LE CONTEXTE 

 
fond topographique IGN : site internet Géoportail, février 2012 

 

a) Les objectifs et orientations fixés par le PADD 

Dans l’objectif prioritaire de préserver l’identité du territoire, le PADD de la CHAPELLE-
MOULIERE  s’est bâti autour de cinq thèmes :  

- Une politique de l’habitat, avec : 
o Une offre en logements suffisante au maintien de la croissance démographique, 

o Le développement axé sur le bourg, essentiellement au Sud et au Sud-Est. 

- Une politique des équipements et des services, avec : 
o Le développement du réseau de chemins piétons, alternative aux déplacements 

urbains et pour une meilleure sécurité, 

o L’équipement en assainissement collectif, à compléter avec l’aménagement des 
nouveaux secteurs bâtis. 

- Le développement local par les activités et les services : 
o Développement des services, des commerces, du potentiel touristique, 

o Préservation des surfaces agricoles. 

- La protection et la valorisation des paysages et de l’environnement : 
o Amélioration du cadre de vie et préservation du patrimoine bâti et paysager dans 

les écarts et les hameaux, 

o Préservation du caractère du bourg, intégration des nouveaux quartiers et 
articulation avec le centre-bourg. 

- La protection des ressources écologiques : 
o Espaces forestiers 

o Corridors biologiques. 
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Ces thèmes sont traduits par des objectifs chiffrés à l’échéance 2018 :  

- croissance de la population de 2% par an pour atteindre 768 habitants,  
- réalisation de 80 nouveaux logements en 10 ans,  
- mobilisation de 19 ha pour la construction. 

 

b) Les possibilités d’aménagement dans la zone AUa 

 

Le PLU en vigueur prévoit le 
développement du bourg vers le Sud-
Est, en continuité du bâti existant et à 
proximité du cœur de bourg. 

 

Un projet de lotissement est en cours sur une partie de la zone AUa, il prévoit : 

- une première tranche de 12 lots sur une superficie de 9670 m² 

-  une deuxième tranche de 10 à 11 lots sur 8500 m² environ. 

Le total, 22 à 23 habitations sur 1,8 ha, permet donc une occupation d’une densité de 12 à 13 
logements / ha : cette densité satisfait aux principes de bonne gestion et d’économie d’espace dans 
le cadre d’un développement durable du territoire.  

 

 
Localisation de la première tranche du projet en cours 

L’aménagement souhaité n’est pas parfaitement en accord avec l’article 13 du règlement écrit de 
la zone AU, qui impose des ratios précis relatifs aux espaces verts ou de loisirs dans les espaces 
communs des opérations groupées. 

Bâtiment démoli 
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Les élus de La CHAPELLE-MOULIERE, souhaitant pouvoir poursuivre 
la mise en œuvre du projet d’aménagement de l’ensemble du secteur, engagent 
une procédure de modification du document d’urbanisme : ils souhaitent une 
modification du règlement (article 13) permettant une meilleure gestion de 
l’espace à urbaniser.  

Afin de ne pas porter obstacle à tout éventuel projet de densification de 
l’habitat, ils souhaitent également modifier l’article 9 qui impose une emprise 
au sol maximum en zones Ub, Ud et AU. 

 

De plus, en application de l’ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011 relative à la 
définition des surfaces de plancher prises en compte dans le droit de l’urbanisme, la présente 
procédure de modification portera également sur la rédaction du règlement écrit : 

- zone AU : article 2 

- zone N, article 2. 
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2. LE PROJET DE MODIFICATION 

a) Projet d’aménagement dans la zone AUa 

La modification souhaitée porte sur l’article 13 du règlement écrit.  

� Par ailleurs, le projet respecte les points suivants de l’orientation d’aménagement relative à 
ce secteur :  

 

 

 
Extrait de la pièce n° 4 du PLU : orientation d’aménagement 

Sécurité et mise en valeur : les projets communaux d’aménagement de sécurité et de desserte 
piétons ne sont pas remis en question ; la plantation d’une haie de transition avec l’espace agricole 
est prévue pour une tranche prochaine. 

Accès et déplacements : le projet d’aménagement comprend la mise en place de deux accès 
groupés au secteur, côté Est et côté Ouest. Il comprend également des réserves de communication 
avec la voirie de desserte des tranches ultérieures (vers le Sud). 

Assainissement : le secteur en cours d’aménagement est assaini en collectif, le réseau nécessaire 
étant opérationnel. 

 

� Le projet conforte les mesures de protection paysagères prévues par le règlement du PLU. 
Le règlement du lotissement « le Clos du Prieur » précise dans son article 13 les 
aménagements paysagers à la charge des particuliers (cf. extrait joint en annexe 2). 

 

b) Modifications du règlement écrit : voir tableau ci-après 
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3. LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION 

La présente modification porte sur le règlement écrit du PLU de la CHAPELLE 
MOULIERE. Elle vise : 

- à une meilleure gestion de l’occupation des sols par l’amélioration des possibilités de 
densification, 

- à une actualisation de la rédaction prenant en compte les évolutions récentes de la 
réglementation. 

Cette procédure ne modifie pas l’économie du PADD. 

 

 

Elle ne comporte aucun changement dans les superficies à ouvrir à la construction du 
PLU et ne présente donc aucune incidence sur la consommation d’espaces agricoles ou 
naturels.  

Aucun élément de la qualité du cadre de vie n’est modifié par cette procédure : les 
communications entre les quartiers, les liaisons douces, la sécurisation des déplacements 
restent prioritaires dans les projets de la municipalité, de même que la plantation d’une haie de 
transition (signalée en espace boisé classé au plan de zonage) entre la zone AU et l’espace 
agricole. 

La densification envisagée peut être supportée techniquement par les divers 
équipements et réseaux de la collectivité.  
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ANNEXES 
 
 
 

- annexe 1 : plan de projet – lotissement du Clos du Prieur 
(document provisoire indicatif, sans échelle) 

 

- annexe 2 : extrait du règlement du lotissement du Clos du 
Prieur (article 13) 
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annexe 2 : extrait du règlement du lotissement du Clos du 
Prieur  

 

 

 


