COMMUNE DE LUSIGNAN
PLAN LOCAL D'URBANISME
REVISION n°2

P.L.U. Approuvé 2008

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal
en date de ce jour, approuvant la révision n°2 du P.L.U.

Le 4 février 2008 , Le Maire,

P.0.S. P.L.U. PRESCRIT ARRETE APPROUVE
Elaboration 06.05.1981
Révision n° 1 05.09.1991
Modification n°1 01.12.1992
Modification n°6 11.09.2001
Révision n° 2 26.06.2003 03.04.2007 04.02.2008

Cabinet BIGET-SAUX

Société de Géometres-Experts
109, route de Poitiers

86 280 SAINT BENOIT

Tél : 05.49.01.37.77 Fax :05.49.01.78.88 14922
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Révision n°2 du P.LU. de LUSIGNAN
Approuvée par délibération le 4 Février 2008

LA ZONE D’ACTIVITES COMMERCIALES ET
D’INTERET COLLECTIFS

« Le Poteau »
Notice associée a l'orientation particuliére d’aménagement

Le Schéma d’orientation particuliére d’aménagement défini le principe du
fonctionnement de la zone. La position des éléments y est indicative. Seul le
principe général et les mentions écrites sont strictement applicables.

Le site de la Z.A. « Le Poteau » est situé a la sortie sud de LUSIGNAN. 1l
jouxte, au sud-ouest la déviation (RD611), et au nord-est le lotissement de « La
Plaine ».

11 offre ainsi une fagade d’environ 500 métres au carrefour entre les routes de
Poitiers, Melle et Niort.

Les terrains appartiennent pour partie a la commune de LUSIGNAN et pour le
reste & un agriculteur de PAYRE. Un agriculteur exploite les 2.1 hectares environ
appartenant 4 la commune, tandis que le deuxiéme exploite pour son compte les
4.7 hectares restants.

La commune dispose d’activités industrielles, artisanales et commerciales
réparties autour du bourg de Lusignan et a proximité du hameau de la
Groussini¢re.

Au P.O.S,, ces zones spécifiques étaient dédiées a 1’industrie et a I’artisanat.

Aujourd’hui, il reste sur ces sites peu d’emplacements pour I’accueil de
nouvelles activités.

Dans le centre bourg et & proximité sont regroupés les petits commerces tels
que boulangerie, restaurants, boucherie, bar-tabac...

La nouvelle zone d’activité commerciale aura pour double objectif
I'installation d’activités qui leurs sont complémentaires et qui ne peuvent pas
trouver en centre bourg 1’espace qui leur est nécessaire, et permettre 1’installation
d’activités d’intérét collectif.

Jusqu’a maintenant, les activités commerciales nécessitant de grandes surfaces
ont ¢té construites dans les zones d’activité a vocation d’artisanat et d’industrie,
n’ayant pas de site propre ou s’installer. Cela présente un double inconvénient.
D’une part le mélange des activités industrielles et artisanales aux activités
purement commerciales. Et d’autre part d’induire des problémes de sécurité. On
peut citer a ce titre ’exemple du magasin « Gamvert » situé dans la zone
d’activité a proximité du silo. Un périmétre de sécurité 1ié aux risques d’explosion
s’applique au silo, or le magasin est situé dans ce périmétre. Sa situation en zone
d’activité artisanale et industrielle va impliquer son déplacement pour raison de
sécurité.

La volont¢ de la commune d’ouvrir cette zone a 1’urbanisation a donc un
double enjeu :

- permettre ’installation de commerces nécessitant des surfaces importantes
dans un site qui leur est propre (et non mélangé avec les activités industrielles et
artisanales qui ne sont pas forcément compatibles au niveau visibilité, sécurité et
évolution).
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- permettre 1’installation de services d’intérét collectif (projet de centre de
protection incendie et de secours).

La superficie de cette zone est de 6.8 ha environ.

Les acces a la zone sont limités & trois. Un acces direct sur la RD 611 qui sera
réservé aux activités d’intérét collectif et en particulier au centre de protection
incendie et de secours. Un accés sur I’Avenue de Saintonge qui sera 1’accés
principal 4 la zone d’Activités commerciales. Cette accés devra étre le plus
éloigné possible du giratoire de la RD 611. Il pourra étre complété voir remplacé
par un acces direct sur 1’aire de stationnement de 1’ Intermarché.

Et un dernier accés au Nord sur I’ancienne RN11, qui sera réservé aux activités
d’intérét collectif.

Le principe d’aménagement retiendra une voie principale structurante qui se
terminera en impasse. Cette voie pourra également se terminer par la desserte des
activités d’intérét collectif.

De ce fait :

- La voie sera congue de maniére & limiter la vitesse de circulation des
véhicules.

- La voie sera longée par un espace de verdure, planté d’arbres de
hautes tiges, qui servira de protection & un cheminement piétonnier de
2 métres de large au minimum.

Le stationnement devra étre assuré sur chaque terrain. Toutefois une trentaine
d’emplacements de stationnement devront étre réalisés dans les espaces communs.

Un merlon planté sera réalisé suivant les indications du schéma d’orientation
particuliére d’aménagement le long du lotissement de « La Plaine ».

Le cheminement piétonnier interne de la zone devra aboutir au nord-est sur le
cheminement existant dans le lotissement de la Plaine. Il devra ¢galement se
prolonger le long de I’ Avenue de Saintonge pour permettre a termes de franchir la
RD611 au niveau du giratoire.

La végétation existante sera conservée au maximum. Ainsi deux arbres
remarquables devront impérativement étre conservés. Les haies existantes sur la
partie Nord-est du terrain devront également étre préservées.

La haie de thuya existante le long du giratoire sera enlevée. Les arbres existants
dans la haie seront conservés. L’emprise de I’ancien tracé de la voie a proximité
du giratoire sera réaménagé.

Une bande de 35 métres restera inconstructible le long de la RD611 pour les
activités commerciales. Cette zone inconstructible sera ramenée a 25 métres pour
les activités d’intérét collectif. Une autre bande de 10 meétres sera également
inconstructible le long du lotissement de la Plaine et de 1’ Avenue de Saintonge.

Dans le cadre du dossier relatif a ’application de la Loi Barnier (L111-1-4) un
scénario de végétalisation du site sera proposé. Ce scénario s’appuiera sur le
recueil des essences transmis par la DDAF. L’esprit sera, des séquences de
plantation le long de 1la RD611, des plantations d’arbres décoratifs le long de la
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voie interne de 1’opération et des plantations sur modelé de terrain dans la
continuité de 1a haie existante le long du lotissement de « La Plaine ».

En ce qui concerne I’architecture des constructions, le réglement sera complété
pour :

- Affirmer la volonté de limiter la hauteur des batiments en imposant un
premier niveau de constructions limité a 6 métres le long de la RD611
pour les activités purement commerciales et 4 9 métres entre la voie
du lotissement et le lotissement de « La Plaine ». Les activités
d’intérét collectif pourront déroger & ces contraintes si cela est justifié
par des contraintes techniques, et si 1’intégration dans le site est prise
en compte.

- Garantir une perception extérieure du site agréable en imposant que
les zones de stockages soient masquées de toute vue depuis les
espaces publics par un dispositif cohérant avec le reste du batiment.
En imposant également que les espaces d’exposition soient aménagés
et paysagés. Ainsi, aucun aménagement & I’exception du paysagement
et des constructions nécessaires a la desserte par les réseaux ne
pourra étre réalisé dans les zones inconstructibles mentionnées au
schéma d’aménagement. Enfin les enseignes seront obligatoirement
apposées sur un mur de fagade dont elles ne pourront pas dépasser.
Elles seront interdites sur les toitures ou terrasses.

La zone sera raccordée a 1’assainissement collectif.

Le traitement des eaux pluviales devra autant que possible mettre en ceuvre des
modes de traitement alternatif. L’opération sera soumise 4 un dossier conforme
aux prescriptions de la MISE dans le cadre de la loi sur 1’eau.

Le réglement applicable sera celui des zones AU2.
La totalité des aménagements sera pris en charge par I’aménageur.
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LUSIGNAN
Zone AU2

AU2

ZONE D’URBANISATION FUTURE DESTINEE AUX ACTIVITES

Sont classés en zone a urbaniser, dite zone AU, des secteurs a caractére naturel du
territoire de la commune destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Les zones AU2 sont destinées a accueillir des activités, elles ne peuvent accepter
d’habitat hors celui lié directement au fonctionnement de ces activités.

Un secteur de la zone AU2 est classée AU2.1 si les voies publiques et les réseaux
d’eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & sa périphérie
immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de cette zone.

Le secteur AU2.1 comprend un sous-secteur AU2.1¢c a usage de commerce et de
batiments pour des services publics et les logements qui y sont associés, tels que
caserne de pompier, gendarmerie,.....

Les orientations d’aménagement et le réglement définissent les conditions
d’aménagement et d’équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d’'une opération
d’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus dans les orientations d’aménagement et le
réglement.

En cas d’insuffisance des voies publiques et des réseaux d'eau, d’électricité et, le
cas échéant, d’'assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone pour
desservir les constructions 2 implanter dans 'ensemble de celle-ci, 'ouverture a
I'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou a une révision du PLU.
Ce secteur AU2 est alors classée AU2.2.

Il comprend enfin un sous-secteur AU2.2a & usage de zone de petite industrie,
d’artisanat, d’exposition et de commerce de gros.

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction, installation ou mode d’occupation du sol susceptible de
compromettre 'aménagement ultérieur de la zone.

Les constructions & usage d’habitation non liées directement au fonctionnement
d’une activité.

Les carriéres, affouillements et exhaussements du sol soumis a autorisation, sauf
pour la réalisation d'un équipement public ou s’ils conduisent a diminuer le risque
d’inondation pour les biens déja exposés.

Reglement
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Les remblais génants pour I'écoulement des eaux dans les talwegs, a I'exception de
ceux nécessaires & la réalisation d'ouvrages de stockage ou de traitement des eaux
pluviales.

Les nouveaux siéges d'exploitation agricole.
Les terrains de camping.

Dans le sous secteur AU2.1c : les installations telles que les dépdts de véhicules
désaffectés, les dépbts de ferrailles, matériaux de démolition ou déchets, les parcs
d'attraction permanents, les stands et champs de tirs, les circuits automobiles.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux d'amélioration, de modification ou d'extension des installations classées
pour la protection de l'environnement sous réserve qu'ils n'entrainent pas une
augmentation des nuisances.

Les constructions situées dans un talweg devront étre implantées de fagon a ne pas
géner I'écoulement des eaux.

Les installations de roulottes, les caravanes nécessaires en particulier aux gens du
voyage et aux cirques, et les habitations légéres de loisir telles que les mobil-home
sont autorisées sur les terrains prévus a cet effet.

Les constructions a usage d’habitation liées au gardiennage de !'activité pourront
étre autorisées a condition qu’'elles soient attenantes au batiment principal a usage
d’activité, excepté en cas d’'impossibilité liée aux risques ou aux nuisances induites
par Pactivité elle-méme.

En sous-secteurs AU2.1c et AU2.2a les installations classées nouvelles sont
autorisées a condition qu'elles soient justifi€es au regard de I'activité de la zone et
qu’elles soient compatibles avec le voisinage. Sont notamment admis a ce titre les
chaufferies, ou installations de climatisation, drogueries, laveries, etc.....

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

Les constructions doivent étre desservies par des voies carrossables par tous les
temps dont les caractéristiques correspondent a leur destination et répondent aux
normes de sécurité publique, prévoyant I'utilisation de la voie par tous les usagers (y
compris piétons, cyclistes, ...).

Réglement
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Lorsque les voies de plus de 50 métres de longueur se terminent en impasse, celles-
ci doivent étre aménagées dans leur partie terminale d'un dispositif de retournement
tel que décrit dans I'annexe technique n°3 du présent réglement.

Le nombre des accés sur certaines voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité.

La voie desservant une propriété doit avoir une largeur minimale de 5,00 métres.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Réseau d'adduction d’eau potable

L'alimentation en eau potable de toute construction qui le nécessite doit étre assurée
dans les conditions conformes aux réglements en vigueur.

2) Assainissement : réseau d’eaux usées

by

Toute construction qui le nécessite, & usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée et évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d'assainissement, lorsque celui-ci existe.

Le raccordement au réseau lors de la mise en place d'un collecteur eaux usées est
obligatoire.

En cas d'absence du réseau d'assainissement collectif, le dispositif non collectif
d'assainissement a mettre en ceuvre sera compatible avec les réglements en
vigueur. |l traitera toutes les eaux usées. Seules les fosses septiques toutes eauix
seront autorisées. En particulier, le plan de masse du permis de construire devra
faire apparaiire le tracé des équipements privés notamment pour I'assainissement.
S'il est nécessaire, I'exutoire du dispositif d'assainissement y sera clairement indiqué.

Toute construction a usage d'activités doit rejeter ses eaux usées aprés un
traitement les rendant conformes aux normes fixées par I'exploitant du réseau ou a
défaut aux réglements en vigueur.

3) Assainissement : réseau d'eaux pluviales

Dans tous les cas, tout aménagement réalisé ne doit jamais faire obstacle a
I'écoulement des eaux pluviales.

L’'objectif général pour la gestion des eaux pluviales est de ne pas dégrader la
situation en aval de 'aménagement ou de la construction réalisés.

Les eaux pluviales peuvent étre stockées et infiltrées dans le sol dés lors que cela ne
risque pas de dégrader le sous-sol. Dans les secteurs concernés par le risque de
mouvements de terrain, l'infiltration est interdite. L'excédent d’eau, aprés stockage
ou infiltration éventuels, est rejeté dans le dispositif collectif de gestion des eaux
pluviales (caniveau, canalisation, fossé, ...)

Reéglement
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En l'absence de réseau, les constructions ou installations sont autorisées sous
réserve que le constructeur réalise a sa charge les aménagements permettant
I'écoulement ou I'absorption des eaux pluviales.

Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la
chaussée desservant les constructions devra étre protégé contre les eaux de
ruissellement et le refoulement des réseaux en cas de mise en charge.

4) Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, lorsque les réseaux
existants sont souterrains, les branchements des particuliers aux réseaux de
desserte électrique et de courants faibles, dans la partie privative, doivent I'étre
également, sauf difficulté technique reconnue par le service gestionnaire.

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux d'électricité,
de téléphone, ainsi qu'aux autres réseaux quand ils existent. En conséquence, des
canalisations de branchement seront installées depuis le domaine public jusqu'a la
construction a desservir.

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, la taille du terrain objet de la
demande d’autorisation d’aménager le sol, sa topographie, la nature du sol, la
présence éventuelle de nappe affleurante ou ['absence d'exutoire acceptable
peuvent étre de nature a la rendre inconstructible pour tout batiment nécessitant un
dispositif d'assainissement non collectif.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article est applicable aux constructions situées le long des voies publiques ou
privées, ouvertes a la circulation, qui desservent plusieurs terrains. Pour les voies
privées la notion d’alignement est étendue a la limite de fait entre 'espace privatif et
I'espace commun a usage de voie.

Les constructions sont implantées, avec le souci constant d’'une composition
harmonieuse compatible avec I'environnement urbain existant a proximité.

Les constructions doivent étre implantées a 10,00 métres au moins de I'alignement
et au minimum a 15,00 métres de I'axe de la voie. Toutefois peuvent étre implantés a
5,00 métres minimum de Palignement et a 9,00 métres au moins de 'axe de la voie,
les constructions a usage de gardiennage, les postes de distribution de carburant et
les logements associés au fonctionnement de [lactivité situés en sous-secteurs
AU2.2a et AU2.1c.

Toutefois, pour permettre une meilleure composition urbaine, il pourra ne pas étre
tenu compte de l'alinéa précédent notamment dans le cas de lotissements ou
d’opérations groupées.

Réglement
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Pour les chemins piétonniers, la distance minimum sera de 5,00 métres en zone
AU2.2 et AU2.2a et de 3,00 métres en zone AU2.1c.

Pour le sous-secteur AU2.1c « Le Poteau », une bande de 35 métres restera
inconstructible le long de la RD611 pour les activités commerciales. Cette zone
inconstructible sera ramenée a 25 métres pour les activités d'intérét collectif. Une
autre bande de 10 métres sera également inconstructible le long du lotissement de la
Plaine et de 'Avenue de Saintonge.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est la plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5,00 métres.

Toutefois, la construction en limite séparative sera autorisée excepté le long des
limites situées sur le périmétre des zones AU2.2, AU2.2a et AU2.1c.

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non contigués, une distance minimale est nécessaire pour
leur éclairement, leur salubrité, leur entretien, ainsi que pour des raisons de salubrité.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction au
sol, a I'exception des saillies telles que balcon et débords de toiture.

Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution des services publics.

Dans les autres cas I'emprise au sol sera limitée a 60% de la superficie du terrain.

Pour le sous secteur AU2.1c « Le Poteau » I'emprise au sol sera appréciée par
rapport a la surface globale de la zone. Un aménagement partiel inclus dans la zone
pourra ponctuellement dépasser 'emprise au sol de 50% qui s’appliquera au projet
global d'aménagement.

Réglement
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ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour la zone AU2.2

Pour le sous-secteur AU2.2a |a hauteur des batiments sera limitée a 12,00 métres a
I'égout du toit sauf exigence technique particuliére.

Pour le sous-secteur AU2.1¢ « Le Poteau », la hauteur des batiments sera limitée a
6,00 métres a I'égout du toit pour les batiments d’Activité Commerciale situés entre la
voie intérieure de I'opération et la Route Départementale n°611, et a 9 métres pour
les batiments situés entre la voie interne de I'Opération et le lotissement a usage
d’Habitation de « La Plaine ».Ces hauteurs pourront ponctuellement étre dépassées
dans le cas de contraintes techniques particuliéres. Pour les batiments d'intérét
public et les logements qui y sont associés, tels que caserne de pompier,
gendarmerie, la hauteur ne sera pas limitée dans la mesure ol elle est justifiée par
des contraintes techniques, et ou l'intégration dans le site est prise en compte. A
défaut la hauteur sera limitée a 9 métres.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Confer article R111-21 du code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de Il'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Les enduits devront se rapprocher dans leur ton des matériaux traditionnels utilisés
dans la région : ils seront clairs, de ton sable ou ocre rosé. Le bardage pourra étre
autorisé et la teinte devra permettre une bonne insertion dans le site.

Les menuiseries extérieures devront par leur teinte s’harmoniser aux fagades : les
tons blancs, blanc cassé ou gris perle sont préconisés.

Néanmoins le recours a des teintes moins conventionnelles pourra étre autorisé dés
lors gqu’elles ne portent pas atteinte a 'harmonie générale de la construction et du
site.

Les tons déclinés du bleu, du vert moyen a vert foncé, du rouge brun peuvent étre
envisagées.

Les bétiments annexes devront faire l'objet des mémes attentions que les
constructions principales et seront soumis aux mémes régles de construction. Les
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matériaux de fagade et matériaux de couverture devront notamment étre de méme
nature que ceux du batiment principal.

Un nuancier de ces teintes devra illustrer la demande de permis de construire.

Par leur hauteur et la nature des matériaux utilisés, les clotures devront s'intégrer
dans le contexte.

Dans le sous-secteur AU2.1c « Le Poteau » les zones de stockages devront étre
masquées de toute vue depuis les espaces publics par un dispositif cohérant avec le
reste du batiment. Les espaces d’exposition devront étre aménagés et paysagés.
Aucun aménagement a I'exception du paysagement et des constructions
nécessaires a la desserte par les réseaux ne pourra étre réalisé dans les zones
inconstructibles mentionnées au schéma d’aménagement. Enfin les enseignes
seront obligatoirement apposées sur un mur de fagade dont elles ne pourront pas
dépasser en hauteur et en épaisseur sur plus de 20 cm. Elles seront interdites sur
les toitures ou terrasses. Pour toutes les constructions, I'usage de la tle ondulée est
interdit, ainsi que 'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts.
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ARTICLE 12 : STATIONNEMENT

Dans le cadre du traitement extérieur des parkings, les choix d’aménagement
devront étre explicités dans le volet paysager du projet.

L’annexe technique n°1 du réglement indique les normes a respecter en matiére de
stationnement.

Pour les cas non énumérés, les normes de stationnement sont établies par référence
a l'un des établissements cités qui s'en rapproche le plus.

Pour les opérations d’ensemble, les parkings sont réalisés préférentiellement a
I'arriére de la construction afin d’éviter tout envahissement des espaces piétons.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des usagers de la
construction ou installation doit étre assuré en priorité sur le terrain de I'opération.

’organisation et les matériaux utilisés pour leur construction doivent garantir la
pérennité des parkings et leur bonne gestion ultérieure.

Il conviendra de planter un arbre pour six places de stationnement afin de rompre la
monotonie et d’en améliorer 'aspect paysager.

En outre les stationnements seront agencés de fagon a privilégier les circulations
piétonnes internes et celles des piétons venant de I'extérieur. Pour les commerces et
les établissements recevant du public, une attention particuliére sera apportée aux
cheminements reliant la construction aux arréts de bus la desservant. Les
aménagements seront facilement accessibles par les personnes a mobilité réduite,
des places de parking leurs seront réservées et 'ensemble sera conforme aux textes

en vigueur.

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les espaces non béatis qui ne sont pas nécessaires au stationnement et aux acces
des véhicules, a la circulation piétonne et aux aires de jeux doivent étre plantés
d’essences variées. Le choix des essences devra impérativement se faire parmi la
liste de I'annexe technique n°3.
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Il sera obligatoire de conserver ou de replanter les haies et plantations existantes sur
le périmétre du terrain commun avec les zones N, A et les zones a usage
d’habitation existant ou prévu.

A défaut de haie ou de plantation existante, une nouvelle plantation d’essences
variées a feuillages persistants et caduques, et d’essences locales sera obligatoire
sur le périmetre du terrain en bordure avec les zones N, A et les zones & usage
d’habitation existant ou prévu. Le choix des essences devra impérativement se faire
parmi la liste de I'annexe technique n°3.

Le permis de construire pourra étre complété par un plan présentant la végétation
existante et les plantations a réaliser.

Les principes d'aménagement seront compatibles avec les schémas d’'aménagement
joints au document « Orientations particuliéres d’aménagement ».

Pour le sous-secteur AU2.1c « Le Poteau », la surface destinée aux espaces verts
devra représenter au moins 20% des espaces publics de l'opération. Les arbres
remarquables et les haies existantes devront étre préservées et complétées en
compatibilité avec le plan d’'aménagement et la notice associée de la zone.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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