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.2 -

Saint-Georges-lés-Baillargeaux est desservie par les services de transport en commun
« lignes en Vienne » du Conseil Général de la Vienne (ligne 101) : des arréts sont présents
dans le bourg et les villages d'Aillé, Champ-de-Gain et le Peu.

La station de bus du réseau de transport de I'agglomération de Poitiers la plus proches est
située & Chasseneuil-du-Poifou, a environ 3 km du centre bourg. Des réflexions sont en cours
al'échelle du Grand Poitiers pour desservir la commune.

Le bourg est également situé a environ 4 km de la gare TGV du Futuroscope (grandes lignes
SNCF), et @ 3km de la gare TER de Jaunay-Clan (liaisons quotidiennes avec Poitiers et

Les transports collectifs

Chatellerault).
N
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.3 - Les cheminements doux de découverte

La commune & mis en place plus d'une dizaine d'itinéraires de promenade, de 3,7 & 21 km.
Les circuits de « La Baillargelle » relient les différents sites patrimoniaux de la commune par ;

- un boucle dans le bourg,

- un circuit reliant le bourg, les villages et la forét de Mouliére.

Les accés au Clain sont encore peu valorisés. La liaison forét de Mouliére-Clain est a favoriser.
De plus, actuellement, il n'y a pas de stationnement en lisiére de la forét ce qui oblige souvent
les aulomobilistes a entrer en voiture dans la forét.

LEGENDE
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2 Les dynamiques t

1l - Le fonctionnement du territoire et le cadre de vie

.4 -  Les équipements et services publics

Les équipements de la commune sont regroupés dans le bourg :

Evolution des effectifs sco

La Mairie, l'école de musique, le relais Assistances matemelles, 'ADMR, la
Bibliothéque et la Poste s'organisent autour de la place. La Mairie et la bibliothéque
ont recemment éé réaménagées. En revanche, les autres équipements ne
répondent plus tout & fait aux besoins de maniére satisfaisante (locaux exigiis).

Les écoles matemelles (6 classes) et primaires (11 clases) ont été étendues et
reorganisées pour s'adapter a 'augmentation des effectifs (+ 80 enfants en 9 ans).
Il n'existe toutefois pas d'équipement d'accueil pour la petite enfance.

La Maison des Loisirs et la salle des fétes sont situées & l'entrée du bourg, prés de
I'eglise. La salle des fétes (350 places) n'est plus adaptée pour une commune de
plus de 3 500 habitants.

Un Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées (EHPAD) a été créé en
2009, aux Varennes. Il dispose de 72 lits, dont une unité Alzheimer (12 lits).

La salle des fétes du Peu est utilisée par les habitants des villages. Elles accueille
également des activités du Centre de Loisirs Sans Hébergement,

Les équipements sportifs (deux terrains de sport et une piste de course pédestre,
4 courts de tennis dont un couver, une salle multisport (gymnase, dojo, etc), un
terrain multi-sport aménagé en 2010) forment le « complexe sportif des
Sablieres »., qui se prolongera par le « Parc de la Gratteigne », en cours
d'aménagement sur les sites d'anciennes carriéres.

Le Clos, au cceur du bourg, accueille des terrains de pétanque, d proximité
desquels ont été aménagé des espaces de pique-nique.

La vie associafive repose sur plus une cinguantaine d'associations, dans les
domaines sportifs et culturels.
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Les équipements touristiques

La commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux bénéficie de la proximité du Futuroscope
qui a accueilli son 40 millioniéme visiteur en 2011. La progression de la fréquentation qui a
atteint 1 825 000 visiteurs en 2010, le place au 13#me rang européen des parcs a théme.

La commune propose guelques équipements d'hébergement et de restauration qui
pourraient étre complétés :

- le camping, situé a I'entrée Ouest de la commune ;

- un hdtel dans le bourg ;

- 3 établissements de restauration ;

- des chambres d'hotes et gites ruraux (3).

L'aire de pique-nique du Clos s'inscrit également dans ce cadre.

Les équipements commerciaux
Les secteurs commerciaux du bourg sont réparés par la RD 4.
La zone de chalandise du supermarché rayonne sur les communes proches.

Le Supermarche

Des commerces de proximité et services
POSitionnés alest de la RD 4...

...el dans e centre-bourg
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Les réseaux de communications numeériques '
Bien que siluée sur 'axe Poitiers-Chétellerault, la commune bénéficie d'une couverture
numérique insuffisante :
- la couverture téléphonie 2G et 3G est bonne dans le centre bourg, en revanche,
I'Est de la commune, plus éloigné, bénéficie d'un service moindre ;
- la desserte haut débit sans fil (Wimax) est bonne, mais la couverture ADSL est trés
insuffisante (plus de 800 lignes sont en dessous d'un service 2 Mbits).

Compte tenu de ces difficultés, la commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux fera l'objet
d'un traitement particulier dans le cadre du futur Schéma Départemental d'Aménagement
Numérique (SDAN).

Le redéploiement de la couverture haut débit pas der réseaux autres que le Wimax n'est
pas envisagé dans les 2 années 4 venir.

Les nouveaux aménagements (lravaux de voirie, aménagement de la zone d'activités et
des nouveaux quartiers notamment) seront I'occasion de participer au déploiement des
infrastructures d'accueil de réseaux de communication électronique qui seront nécessaires
pour desservir, a terme, le plus grand nombre d'habitants et dactivités par le trés haut
debit. Il s'agira ainsi d'intégrer, 13 ol cela s'avére nécessaire, ces infrastructures.

" Source : Conseil Général de la Vienne DGAI/DUNLT novembre 2011
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.5 - Les principaux espaces publics et
les cheminements de proximité

Les espaces publics sont aujourd'hui scindés en deux :

- ceux liés au centre-bourg avec la place de Péglise, réaménagée , mais qui n'est plus
forcément I'espace identitaire :

- ceux liés aux nouvelles implantations commerciales (supermarché, commerces au Sud du
Bourg) qui ne sont pas, non plus, des espaces trés conviviaux. Relier le centre-bourg et les
pariies nouvelles a éte 'une des directions pour la recomposition d'un espace nouveau.

Enfin, la recherche de cheminements doux, sécurisés, permettant les déplacements des
habitants en toute sécurité, a &té mise en ceuvre.
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SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT DU BOURG

Le fonctionnement du territoire et le cadre de vie
Synthese

La croissance réguliére de la population (multipliée par 4 depuis les années 1820), son
occupation dans I'espace et sa répartition dans I'espace 55% sont dans le bourg, conduisent &
proposer les mesures permetiant que :

- le bourg, bien équipé, continue a offrir un cadre de vie de plus en plus urbain, ol services,
commerces et équipements répondent aux besoins des habitants de I'ensemble du
territoire ;

- les espaces publics soient a I'échelle d'une population de plus de 3 600 habitants, alors que
la place de I'Eglise constituait I'espace identitaire pour prés de 900 habitants ;

- le rencuvellement de la population (équilibre entre personnes plus jeunes et celles plus
agées) puisse étre réalisé par I'accueil de logements locatifs publics ;

- l'accueil résidentiel doit permette d'embellir le bourg et donne un sens au différents quartiers
qui se sont réalises au gre des opportunités ;

- le bourg et les villages soient reliés par des cheminements permettant un usage plus modéré
des déplacements automobiles et que des espaces de covoiturage encouragent ce type de
transports.
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E5 Haa L4 £ ) S ) o — B CHAPITRE 2 - LE PROJET

Les illustrations suivantes traduisent I'état d'esprit dans lequel les projets peuvent éltre congus, avant ) ~ TIMRE1-  Lecontenu du projet et ses justifications
leur mise en ceuvre. Celles-ci sont susceptibles de modification suivant lévolution du projet. I - Les choix retenus pour établir le Projet ¢'Aménagement et de Développement durables (PADD)
lllustrations actions
Une offie fanciere Una coue veite La roule de champ Des bandes boisees La Mamaot Nord
diversifige - 8 intégrer de Gain a quatifer ainlegier !
L - oy lée de
“on AP e K SRt A
a _ » i 7 Routa e ST? .
oo } N rl% | oo Une hiaison cyclabile
- - I /i wers Fétang de Gan
AT L / i el le Pau
4 L]
A7) L]
g\lr {
? X &h
ki Das parcaes visuales
~ vers la voig romane
F
-
,’w‘
E A Misa en valour d'un
“ee wongon de la vois
romaine
. 4 . L . Le posmonnement
I\ y Une onentaton . » T du comournement
: N g soiane prviegee - iatd Fst de la Mamol
Action 6 : Les coupures d'urbanisation ree b o - i A S M i
P Des fenélres wisuelies Les Gains
s g Fi o 4 . wers la valles du Clain S N Lo ligison vers lo BIIR et
e m o village o'Allle
i) - _ ¥
e a! . Mingran
1.&.“0\ F 50 raire de transit m

3 e ) i FRF L o 33
N.ﬁ.ﬂuﬁ. : i il 0 ‘4 van.w.hrxu-,.. g st

Action 7 : Un arrét de l'urbanisation linéaire n_m.w villages Action 8 : Localisation des futures zones résidentielles
(Fontaine)




- Orientation 3 : Conforter et améliorer I'organisation urbaine de la commune et le cadre
de vie

Proposer un accés pour tous aux services, permettre la modernisation de ces demiers et
favoriser la création de nouveaux répondant aux exigences des profils des habitants ont
amene & retenir la nécessité d'une modernisation et la création d'équipements face 4
I'augmentation de la population. Il sagit donc de planifier les projets, de faire en sorte que
les effectifs scolaires ne subissent pas les & coups d'une production de logements non
maitrisée et que faugmentation d'un parc locatif public vienne largement contribuer au
renouvellement de la population.

La réalisation d'un péle socio-culturel a proximité de la Mairie, le projet d'un équipement plus
particuliérement lié & la pefite enfance, en liaison avec les équipements scolaires, sont de
nature & :

- favoriser les relations sociales entre tous les habitants ;

- donner un sens aux parties les plus anciennes de la commune en faisant des
acquisiions foncieres et immobilires permettant de relier les équipements
administratifs, scolaires et culturels.

- poursuivre les aménagements des équipements sportifs en y insérant la possibilité
d'accueillir, le cas échéant, une nouvelle salle des fétes.

De plus, il est désormais souhaitable de poursuivre I'embellissement de la commune afin
que les espaces publics permettent de rendre cohérents les différents projets qui ont été
réalisés au cours des derniéres années.

La creation d'un espace central, nouvel espace identitaire, & l'articulation du bourg ancien et
des parlies plus récentes (& proximité des nouveaux commerces, petites et grande surface),
permettra de mieux signifier ces transformations.

Le PADD a été également I'occasion de redéfinir les nouvelles limites de I'urbanisation. A ce
litre, 'aménagement des entrées de bourg seront l'occasion de les affrmer, tout en
contribuant, comme dans le cas des traversées d'agglomération, a apaiser les circulations.

1 Le d

il Le n ) € tiong
I - Les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de Développement durables (PADD)

jet et ses jt

Action 11: Réalisation d'un espace socio-culturel & proximité de la mairie
Insertion de I'école de musique
Des salles associatives
Une médiatheque - ludothéque
Action 12 Un pdle petite enfance et centre de loisirs & proximité des écoles (ilot rue du
Commerce et/ou Voie aux Chévres)
- Une créche, halte-garderie
- Unjardin d'éveil
- Unrelais des assistantes matemelles
- Un centre de loisirs et maison des jeunes
Action 13 :  Réalisation d'un pdle socio-culturel (Maison de I'artisanat)
- Secteur d'équipements de la Gratteigne
- Site du Clos de I'Ormeau
Action 14 :  Réhabilitation de la salle du Peu et insertion d'un local associatif
- Destruction et reconstruction d'une salle festive
- Une salle et laboratoire pour chasseurs
- Compléter le traitement des abords (jardin, stationnement des véhicules) ?
- Reéorganiser 'accés sur la route de I'ancienne école (RD 85)
Action 15 Création d'une halle ouverte pour les fétes d'été (sur I'aire de repos)
Action 16 :  Une extension des équipements sportifs
- Réorganisation de ['accés au site sportif
- Une nouvelle salle de sports complémentaire
- Un repositionnement des espaces de stationnement
- Unlogement de gardien
Action 17 : Assurer la couverture numérique du territoire
Action 18 :  Aménagement des entrées de bourg : Entrées Nord et Sud sur la RD 4
Action 19 :  Requalification de I'avenue de I'Europe (RD 4) en voie urbaine
Action 20 :  Réalisation d'un espace public central entre le bourg et la Mamot
Action 21 : Réorganisation de la place de la Mairie
- Des liaisons entre les équipements
Action 22 :  Une typologie des rues
Action 23 : La mise en place de circulations douces
- Des cheminements quotidiens
- Des cheminements de loisirs
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Il - La mise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires du PLU ; le zonage, le réglement et les orientations d'aménagemant et de programm

Riieie
teni i progt of nes fusy

BIRE Lo

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I'évolution POS / PLU

ZONES 1UH et 2UH du POS { ZONE Uh du PLU

Article 6 : Implantation
des constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques

Ordonner les implantations le long des voies*

Le principe est l'implantation des fagades des constructions dans une bande de 8 & 15 métres de l'alignement des voies afin de
réaliser des aménagements paysagers, intégrant éventuellement du stationnement, entre la voie et les batiments.

Le long des RD 4 et RD 85, un recul plus important permetira de protéger et mettre en valeur les abords des voies par des
aménagements paysagers.

Réécriture de Farticle 6 avec pour objectif ;

- d'ordonnancer les implantations le long des voies

- d'aménager des espaces paysager (intégration éventuelle du
stationnement) devant les batiments

-~ de protéger et paysager les abords des RD 4 et §5.

Article 7 : Implantation
des constructions par
rapport aux limites
séparatives

Une implantation en ordre continu, semi-continu ou discontinu*

L'implantation des batiments pourra se réaliser, & lintérieur des zanes Uh, en ordre continu, semi-continu ou discontinu, selon le
parti aménagement retenu, la configuration des parcelles et des activités. En limite des zones d'activités, existantes ou futures, un
recul des batiments par rapport & la limite séparative permeiira de réaliser des plantation (protection paysagére).

Reécriture de I'article 7, les principes d'implantation du POS
etant conservés

Article 8 : Implantations
des constructions sur
une méme propriété

Pas de dispositions spécifiques

Pas de modification

Article 9 : Emprise au
sol des constructions

Pas de dispositions spécifiques

Suppression du CES (zone 2UH du POS}, la densité étant
définie par 'application des autres régles

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

Intégrer les nouvelles implantations *

La hauteur des constructions est limitée & 10 métres a Iégout du toit (ékements techniques exclus) : la hauteur afin de prendre en
compte le relief de ces zones tout en permettant de répondre aux besains spécifiques de certains équipements et activités.

Réécriture de l'article 10
Hauteur maximale réduite par rapport a (a zone d'activités 1UH

du POS, de fagon a permetire I'intégration paysagére des
batiments

Article 11 : Aspect

Encourager une production architecturale de qualité*

Ecriture de latticle 11 au regard des objeclifs gualitatifs

Le stationnement doit permettre d’assurer la meilleure couverture des besoins,
Les normes de stationnement, issues du POS, sont définies en fonction du type d'activités et de la surface qui leur est consacrée, de
fagon & assurer 'accueil du personnel et des visiteurs,

extérieur d ) . . . - R, T o ivi
Mwshw__.n__om__mu Les dispositions de Iarticle 11 prend en compte les exigences spécifiques des batiments d'activités et d‘équipements : s'agit de | Poursulvis parfe PLU
favoriser une création architecturale contemporaine de qualité, en particulier dans la mesure oli elle participe & la mise en valeur des
paysages batis et/ou s'inscrit dans une démarche de développement durable (architecture bioclimatique, recours aux énergies et
matériaux renouvelables.
Mettre en valeur la cléture, entre ’espace public et la propriété privée
Les clbtures assurent la continuité batie sous forme de murefs en pierre rehaussés d'une grille, et éventuellement doublés de
vegetation. Les séparations entre les propriétés sont généralement assurées par des haies, doublées ou non d'un grillage.
Article 12; Répondre aux besoins en matiére de stationnement Reprise des normes édiciées par le POS
Stationnement
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IF - La rise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires du PLU : le zonage, le réglement et les orientations d'aménagement et ds programmation

ZONES 1UH et 2UH

Articles du réglement Justification des régles du PLU Motifs de I'évolution POS / PLU

- “.,an_a _u"m%msm Intégrer les activités dans une trame verte Réécriture de l'article 13, avec un méme objectif d'intégration
o | fbresetplantations 1), racence dune trame végétale participe 4 la qualité des paysagére des zones d'activités. Il S'agit de la préserver et de la ; paysagére

m 3 conforter, notamment en par des aménagements paysagers des espaces libres et des aires de stationnement.

o

&1 Article 14 : ) Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols. Les régles relatives a I'implantation et & la hauteur des constructions et a4 | Pas de modification

%, | Possibilités maximale | ;ameénagement d'espaces paysagers définissent la densité.

S | d'occupation du sol
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I - La mise en ceuvee du PADD par les dispositions réglementaires du PLU : la zonage, le reglement ef les orientations d'aménagement et de programmation

POS PLU
Zone et Surface Zone et Surface
secteur en ha secteur en ha
NAa 43,6 AUt 115
) 109 AU2 14,4
2NA 14,8
Total 69,3 Total 25,9

I.1.4 - Les choix retenus pour les zones a urbaniser du bourg : zones AL
et AU2

Les zones AU1 et AU2 sont des zones d'urbanisation future & vocation principale d'accueil de
logements, équipements et services.

Les zanes AU1 correspondent a des secteurs non batis, destins a étre urbanisés sous forme
d'opération d'aménagement d'ensemble. Des Orientations d'Aménagement et de
Programmation définissent les principes d'organisation de chacune des zones AlJ1.

Les zones AU2 nécessiteront une modification du PLU pour étre ouvertes & Purbanisation dans
les mémes conditions que les zones AU1.

1. Objectifs des zones AU1 et AU2
- Organiser de nouveaux secteurs de construction et diversifier I'offre en logements
- Accueillir des activités et équipements compatibles avec I'habitat
- Phaser l'ouverture & Furbanisation (zones AU1 et AU2)

2, Surfaces
La zone AU1 du PLU correspond a la zone NAa du POS,
La zone AU2 du PLU correspond aux zones NAS et 2NA du POS.

3. Délimitation des zones AU1 et AU2 et les évolutions par rapport au POS

5 zones AU et AU2 permettront de conforter le bourg ;

- le secteur des Gains : la zone AU1 (7,0 ha) et Ies zones AU2 « Gain Ouest » (3.7 ha) et
« Gain Est » (3,5 ha), entre le bourg et le complexe sportif ;

- le secteur de la Mamot Nord : la zone AU1 (4,5 ha) et la zone AU2 (5,7 hay. conforteront le
quartier de la Mamot, & I'Est du bourg.

Zones AU1 et AU2 des Gains

Ces zones permettront de poursuivre et relier les opérations récentes du Nord du bourg. La
commune étudie l'aménagement de Ja zone AU1 (dont elle a acquis 6 ha pour réaliser environ
80 logements).

Zones AU1 et AU2 de la Mamot
Ces zones permettront de conforter le bourg autour du futur espace public central.
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Le contenu dit projer et ses justi

I} - La mise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires du PLU : le zonage, le réglement et les orientations d'aménagement et de programination

4. Réglement des zones AU1 et AU2 et les évolutions par rapport au POS

La zone AU2 n'est pas immédiatement constructible : seuls les équipements liés aux
réseaux notamment, peuvent y &tre aménagés (articles 1 et 2).

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I'évolution POS / PLU

ZONES NA et NAa du POS /ZONE AU1 du PLU

utilisations du sol
soumises a des
conditions
particuliéres

Sont admises les mémes occupations du sol que dans les zones Ua et Ub, & condiion qu'elles s'inscrivent dans une opération

d'ensemble qui devra :

- couvrir au moins 20% de la zone et comprenne au moins 10 lots ou logements, de fagon & éviter le morcellement des nouveaux
quartiers ;

- comprendre des logements localifs sociaux (au moins 11 % ou 350 m2 par tranche de 10 lots ou logements) de fagon 4 réaliser les

objectifs de mixjte sociale (futur PLH, loi SRU),

respecter les Orienfations d’Aménagement et de Programmation (schémas dinfenfion : principes d'accés et de desserte,

aménagements paysagers, création des réseaux, efc).

w%n_o a”_ w - Aménager de nouveaux quartiers durables Réécriture des articles 1 et 2
utilisations dusol | La zone AUT est une zone destinge a laccueil de Mhabilat et des activités compatibles avec fhabitat, Les conditions d'aménagement de ces zones sont complétés
interdites Ainsi, sont admis dans ces zones : par fapport au POS, au regard des altendus du
~ les habitations et leurs annexes développement durable (inscrits dans fes Lois Grenelle
wuhm_o m_“ ~ - les constructions & usage d'activités (commerces, services, équipements, artisanal) compatibles avec |a fonction résidentielle. notamment)
pations e

La réalisation des 11 % de logements sociaux dans chacune
des zones AU1 permettra de développer le parc locatif sociaux
et d'atteindre les objectifdéfinis qui seront fixés par le futur
PLH

Article 3 : Conditions
desserte des
terrains : voirie et
accés

Adapter les accés et les voies de dessertes aux occupations du sol

Comme pour les zones Ua et Ub, et conformément & larticle L.111-5 du Code de I'Urbanisme, les dispositions relatives a la desserte par

les voies et accés répondent a ;

- des exigences de sécurité (assurer l'accés aux véhicules de lutte contre l'incendie, gestion du nombre d'accés sur les voies,...),

- des impératifs dintérét général et aux nécessités de la circulation (accessibilité aux véhicules de services publics et notamment des
véhicules de collecte des déchets, adaptation des voies et accés aux opération 4 desservr, ...).

Les aménagements de voiries et d’accés doivent prendre en compte la gestion des eaux de pluies : les accés ne devront pas entraver

I'écoulement des eaux pluviales {risque d'inondation).

Enfin, faménagement des voies de desserte sera l'occasion de créer des

éviter,

isons entre les quartiers : les voies en impasse sont donc a

Réécriture de l'article 3

Les largeurs minimales imposées dans le POS (8 m de
plateforme et 5m de chaussée) sont supprimées: la
généralisation de ces largeurs pourrait avair des incidences
négatives en terme de qualité de Jurbanisme et de sécurité
{rues surdimensionnées autorisant une vilesse excessive,
impossibilité d'adapter la largeur des voies selon les besoins,
etc).

Article 4: Conditions
de desserte par les
réseaux

Article 5 : Superficie
minimale des
terrains

Assurer une bonne desserte par les réseaux

Comme dans les zanes Ua et Ub, les dispositions de {'articke 4 répondent aux exigences des gestionnaires des différents réseaux pour

assurer le meilleur accés aux infrastructures existantes ou projetées :

= le raccordement obligatoire aux réseaux de distribution d'eau potable et d'assainissement du bourg, que 'aménageur devra prolonger
4 partir des réseaux existants en périphérie ;

- la gestion des eaux pluviales : 'objectif principal est de limiter au maximum Fimperméabilisation des sols, afin d'éviter la pollution des
eaux pluviales par ruissellement sur des surfaces artificielles et de favoriser les infiltrations naturelles. Ainsi les eaux seront résorbées
prioritairement sur la parcelle et des dispositifs de stockage seront donc recommandés pour la réutilisation des eatix de pluie.

Il s'agit également d'éviter la surcharge des réseaux d'assainissement par les eaux pluviales.

- lintégration des autres réseaux : dans le cadre de la mise en valeur des paysages, la commune confirme sa volonté d’enfouissement
des réseaux (¢lectriques, téléphoniques). En outre, les nouveaux aménagements seront ['occasion d'intégrer le développement des
communications numeriques.

Larticle 5 n'est pas réglementé.

Réécriture de l'article 4

La gestion des eaux de pluie est priviégiée sur la parcelle
sation des sols).

Prise en compte du SDAGE et du réglement d'assainissement
de la commune.
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I~ La mise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires du PLU : le zonage, le réglement et les orientations d'aménagement et de programmation

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de 'évolution POS / PLU

ZONES NA et NAa du POS / ZONE AU1 du PLU

Atticle 6 :
Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques

Organiser et diversifier les formes urbaines*

Le principe est I'mplantation des fagades des constructions & I'alignement, 5 ou 10 métres de Palignement des voies et espaces
publics : ces régles sont celles qui permettent d'organiser le bati le long des rues selon les partis d’aménagement retenus {densité, etc).
Seules des annexes telles que les piscines et les batiments de petites dimensions pourront étre implantées en fonds de parcelles.

Les clétures éventuelles permettront de matérialiser I'alignement du domaine public.

Pour la zone AU1 de Ia Mamaot, limplantation des constructions 4 20 métres de Faxe de Ja RD 20 permettra de traiter l'entrée du bourg
par un aménagement paysager de qualité, intégrant des circulations douces.

Modification de la régle afin de créer un ordonnancement des
constructions le long de la rue

Article 7 : implantation
des constructions par
rapport aux limites

Limiter les conflits d’usages et préserver I'ensoleillement en fond de parcelle*
Une bande de 20 métres permettant d’assurer une organisation urbaine plus compacte.

Dispositions différentes selon que la construction se situe
dans la bande de 15 ou 20 méires, ou au-dela ;

séparatives Au-dela de cette bande de 20 métres, afin de protéger les vues et de favariser I'ensaleillement des fagades, les batiments & étage ne |- une urbanisation compacte le long de la rue
pourrant s'implanter sur les limites arriéres. La distance aux limites séparatives est déterminée est d'au minimum 3 métres, - protection des fonds de parcelles
Article 8 : Pas de dispositions spécifiques Les régles des jours et vues du Code Civil s'appliquent
p
Implantations des
constructions sur une
méme propriété

Article 9 : Emprise au
80l des constructions

Pas de dispositions spécifiques

Suppression du CES, la densité étant définie par les autres
régles

Article 10 ; Hauteur
maximale des
constructions

Intégrer les nouvelles implantations *

La hauteur maximale (6 metres 'égout du toit) permetira d'inscrire de fagon harmonieuse les nouvelles implantations

Réécriture de l'article 10

Article 11 ; Aspect
extérieur des
constructions

Accompagner |'architecture traditionnelle et encourager la création architecturale™

La qualité de la réhabilitation du bati ancien, comme celle des constructions nouvelles, est essentielle pour valoriser le patrimoine de la

commune.,

Les dispositions de farticle 11 reposent ainsi sur :

- des régles qui s'appuient sur I'écriture architecturale traditionnelle (toitures, ouvertures, fagades, efc) ;

- des dispositions particuliéres pour accompagner les interventions sur le bati ancien, afin de leur procurer le confort et Phabitahilité
nécessaires a leur réufilisation (insertion discréte des élsments et installations techniques contemporains, ouvertures en toiture, pose
de panneaux solaires, elc) ;

- la prise en compte des exigences spécifiques des batiments d’activites et d'équipements ;

- Une création architecturale contemporaine encouragée, dans la mesure odl elle participe & la mise en valeur des paysages batis etiou
sinscrit dans une démarche de développement durable (architecture  binclimatique. recours aux énergies et matériaux
renouvglables).

Les implantations devront s'adapter au relief du terrain :

il s'agit de préserver au maximum fa topographie originelle et Fécoulement
naiurel des eaux de pluies.

Mettre en valeur la cléturs, entre I'espace public et la propriété privée

Les clotures assurent la continuité batie sous forme de murets en pierre rehaussés d'une grille, et éventuellement doublés de
végetation. Les séparations entre les propriétés sont généralement assurées per des haies, doublées ou non d'un grillage.

Ecriture de Faricle 11 au regard des objectifs qualitatifs
poursuivis par le PLU
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Articles du reglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I'évolution POS /PLU

ZONES NA et NAadu POS /ZONE AU1 du PLU

Article 12 :
Stationnement

Répondre aux hesoins en matiére de stationnement
Le stationnement doit permettre d'assurer la meilleure couverture des besoins.
Les normes de stationnement sont définies ;

- pour les constructions & usage de logement : en fonction du nombre de logements ou de la surface, pour les habitants et les
visiteurs,

- pour les constructions & usage d’activités : en fonction de leur surface.

Reprise des nomes édictées par le POS

Article 13 : Espaces
libres et plantations

Protéger la végétation et prolonger la trame verte du bourg dans les nouveaux quartiers

La présence d'une frame végétale participe a la qualité du cadre de vie et au maintien de la biodiversité dans le bourg. Il s'agit de la
préserver et de la conforter, notamment en poursuivant la plantation des espaces libres et des aires de stationnement,

L'aménagement d'espaces paysagers, en particulier dans le cadre des nouveaux quartiers, permet de créer des espaces conviviaux et
de valoriser ke cadre de vie des habitants. En limitant I'mperméabilisation des sols, ces espaces pariicipent également 4 la gestion des
eaux de pluies et réduisent ainsi les risques d'inondation, Ia surcharge des réseaux d'assainissement et les sources de pollution. Ces
espaces doivent cancerner au moins :

- 25% des espaces libres sur chaque parcelle ;

- 25% de la surface aménagées dans le cadre d'une opération d'ensemble.

Réecriture de larticle 13, au regard des objectifs du PADD, et
notamment la protection et le renforcement de la trame verte
du bourg

Article 14 : Possibilités
maximale d’occupation
du sol

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols. Les régles relatives & limplantation et & la hauteur des constructions et &
l'aménagement d'espaces paysagers définissent la densité.

Suppression du COS, Ia densité étant définie par les autres
régles
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POS PLU
Zone et Surface Zone et Surface
secleur enha secteur enha
HNAA 20,2 AUh1 18,8
HNAS 20,1 AUh2 49
Total 40,3 Total 237

T

- led Iy tifice

I1.1.5 - Les choix retenus pour les zones & urbaniser réservées aux activités -
zones AUh1 et AUh2

Les zones AUh1 et AUh2 sont des zones d'urbanisation future a vocation d'accueil d'activites
économiques.

Les zones AUh1 correspondent & des secteurs non batis, destinés 3 étre urhanisés sous forme
dopération d'aménagement d'ensemble. Des Orentafions d’Aménagement et de
Programmation définissent les principes d'organisation de chacune des zones AUR1.

Les zones AUh2 nécessiteront une modification du PLU pour étre ouvertes & I'urbanisation
dans les mémes conditions que les zones AUh1.

1. Objectifs des zones AUh1 et AUh2
- Organiser les zones d'activités futures
- Accueillir des activités non compatibles avec les quartiers d'habitat
- Phaser l'ouverture & l'urbanisation (zones AUh1 et AU2)

2. Surfaces

La zone AUh1 correspond & F'ancienne zone HNAA du POS, et la zone AUH2 & |a zone HNAS
du POS.

3. Délimitation des zones AUh1 et AUh2

Les zones AUh1 et AUh2 du Clos de I'Ormeau

La zone d'activité du Clos de 'Ormeau est une zone principalement a vacation commerciale et
artisanale : son extension dans le cadre des zones AUh1 (14,4 ha) et AUhZ (4,9 ha) permetira
de conforter ce parc dactivités  'échelle de la Communauté de Communes Val Vert du Clain,
qui benéficie d'un rayonnement intercommunal.

Zone Uh des Moinards et des Millas

La zone dactivités économiques des Moinards et le Pale environnemental « Les
Millas » seront complétées et reliées par une zone AUh1 (4,4 ha). Elle permettra de compléter
la zone d’activités des Moinards qui n'offre plus de disponibilités,
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4.Réglement des zones AUh1 et AUh2 et fes évolutions par rapport au POS

La zone AUhZ n'est pas immédiatement constructible : seuls les équipements ligs aux
réseaux notamment, peuvent y étre aménagés (articles 1 et 2).

Articles du réglement

Justification des regles du PLU

Motifs de I'évolution POS/ PLU

ZONES HNAA du POS / ZONE AUR1 du PLU

Occupations et
utilisations du sol
soumises a des
conditions
particuliéres

- les logements de fonction, indispensables au bon fonctionnement de I'activité, 3 condition d'étre intégrés dans le volume du
batiment principal. Les autres types de logements sont interdits.

De fagon & assurer un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone les activités devront s'inscrire dans des opérations

d'amenagement couvrant tout ou partie de la zone et respectant les Orientations d’Aménagement et de Programmation (schémas

dintention : principes d'accés et de desserte, aménagements paysagers, création des réseausx, etc).

wan_a “ : . Une zone réservée aux activités économiques Réécriture des articles 1 et 2
ccupatio = . - . I . -
Em_.ww_w:ozh MH sol La zone AUN1 permet d'accuetliir des activités économiques quil n'est pas souhaitable ou possible d'implanter ailleurs, en particulier
interdites dans les secteurs d’habitat :
- les constructions et installations & usage d'activités (industrielles, artisanales, commerciales, de service),
Article 2+ - les équipements d'intérét collectif,

Article 3 : Conditions
desserte des
terrains : voirie et
accés

Adapter les accés et les voies de dessertes aux occupations du sol

Conformeément & I'article L.111-5 du Code de 'Urbanisme, les dispositions relatives 4 la desserte par les voies et accés répondent a :

- des exigences de sécurité,

- des impératifs d'intérét général et aux nécessités de la circulation (accessibilité aux véhicules de services publics et notamment des
vehicules de collecte des déchets, adaptation des vaies et accds aux opération & desservir, ...).

Les aménagements de voiries et d'accés doivent prendre en compte la gestion des eaux de pluies : les accés ne devront pas entraver

F'écoulement des eaux pluviales (risque d'inondalion).

Enfin, l'aménagement des voies de desserte sera l'occasion de créer des liaisons entre les quartiers : les voies en impasse sont donc

4 éviter.

Réécriture de l'article 3

Article 4 : Conditions
de desserte par les
réseaux

Article 5 : Superficie
minimale des
terrains

Assurer une bonne desserte par les réseaux

Les dispositions de /article 4 répondent aux exigences des gestionnaires des différents réseaux pour assurer le meilleur accés aux

infrastructures existantes ou projetées :

- e raccordement aux réseaux de distribution d'eau potable et d’assainissement, lorsqu'il existe, et les conditions d'assainissement
individuel dans les espaces non desservis par 'assainisssment collectif (réglement d'assainissement de la commune) ;

- la gestion des eaux pluviales : lobjectif principal est de fimiter au maximum limperméabilisation des sols, afin d'éviter la pollution
des eaux pluviales par ruissellement sur des surfaces artificielles et de favoriser les infiltrations naturelies. Ainsi les eaux seront
résorbées prioritairement sur la parcelle et des dispositits de stockage seront donc recommandés pour la réutilisation des eaux de
pluie.

Il s"agit également d'éviter la surcharge des réseaux d'assainissement par les eaux pluviales.

- lintégration des aufres réseaux: dans le cadre de la mise en valeur des paysages, la commune confirme sa volonté
d'enfouissement des réseaux (électriques, téléphoniques).

L'article 5 est sans objet.

Réécriture de I'article 4

La gestion des eaux de pluie est pri
{limitation de Iimperméabilisation des sals).

giée sur la parcelle

Prise en compte du SDAGE et du réglement d’assainissement
de [a commune.
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POS PLU
Zone et Surface Zone et Surface
secteur enha secteur enha
Ap1 260,3
Ap2 293,8
Total - Total 554, 1

IL1.6- Les choix retenus pour la zone agricole d'intérét patrimonial et
paysager : zone Ap

La zane Ap est une zone & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou

économique des terres agricoles.

Elle comprend deux secteurs :

- le secteur Ap1, pour la protection des espaces agricoles presentant un intérét paysager
(plateau agricole surplombant la vallée du Clain, lisiére de la forét de Mouliére).

- le secteur Ap2, pour la protection des espaces agricoles présentant un intérét paysager et
patrimonial {vallée du Clain, périmétre de protection rapproché de captage, Natura 2000},

1. Objectifs de la zone Ap
- Protéger de fagon stricte les espaces agricoles sensibles sur le plan écologique et
paysager

2. Surfaces

La zone Ap correspond & d'anciennes NC et ND du POS, qui ne distinguait pas différents
degrés de protection pour les espaces agricoles : les espaces classés en zone Ap dans le PLU
étaient pour parties en zone NC, pour partie en zone ND du POS,.

3. Délimitation de la zone Ap

Zones Ap1 et Ap2 de la vallée du Clain

La zone Ap1 recouvre les coteaux agricoles en pente douce qui surplombent fa vallée du
Clain : ce sont des espaces cultivés, irés ouverts, qui permettent de découvrir les paysages de
la vallée, les lisiéres du hourg et le chateau de Vayres. | s'agit donc d'y éviter I'implantation de
batiments. Dans cette zone Ap1, un secteur d'exploitation de carriéres est identifie.

La zone Ap2 protége les secteurs agricoles du fond de la vallée du Clain, inondables et
sensibles sur le plan écologique et hydraulique, Dans ces espaces, les fravaux hydrauliques
agricoles, susceptibles de perturber les milieux de Ia vallée, sont a viter.

Zones Ap1 et Ap2 du Peu et de la forét de Mouliére

La zone Ap1 protége la lisicre de la forét de Mouliére qui, si elle n'est pas incluse dans le
périmétre Natura 2000, constitue néanmoins un secteur sensible.

La zone Ap2 recouvre les espaces agricoles situgs dans le périmétre de protection rapproché
du captage du Peu.
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Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I’évolution POS/ PLU

rapport aux voies et
emprises publiques

réaliser des aménagements paysagers, intégrant éventuellement du stationnement, entre la voie ef les batiments.
Le long de la déviation des RD 4 et RD 85, un recul plus important permettra de protéger et mettre en valeur les abords des voies par
des aménagements paysagers.

_>&ﬂ_¢.m~“_ g Qrdonner les implantations le long des voies* Réécriture de ['article 6 avec pour objectf:
mplantation des ; . ! <
oonm::e:ozm par Le principe est limplantation des fagades des constructions dans une bande de 8 & 15 métres de l'alignement des voies afin de |- dordonnancer les implantations le long des voies

- d'aménager des espaces paysager {intégration éventuelle du
stationnement) devant les batiments
- de protéger et paysager les abords des RD 4 et 85.

Article 7 :
Implantation des
constructions par
rapport aux limites

Une implantation en ordre continu, semi-continu ou discantinu*

Limplantation des batiments pourra se réaliser, & intérieur des zones Uh, en ordre continu, semi-continu ou discontinu, selon le parii
d'aménagement retenu, la configuration des parcelles et des activités. En limile des zenes d'sclivités, existantes ou futures, un recul

Réecriture de l'article 7. les principes d'implantation du POS
étant conservés

méme propriété
Article 9 ; Emprise au
sol des constructions

séparatives des batiments par rapport 4 la limite séparative permetira de réaliser des plantation (protection paysagére).

Ariicle 8: Suppression du CES (zone 2UH du POS), la densité étant
_su_mama.o:m des definie par 'application des autres régles

constructions sur une

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

Intégrer les nouvelles implantations *

La hauteur des constructions est limitée & 10 métres & I'égout du toit (éléments techniques exclus) : la hauteur afin de prendre en
compte le relief de ces zones tout en permettant de répondre aux besoins spécifiques de certains équipements et activiés.

Réécrifure de ('article 10

Hauteur maximale réduite portée & 10 métres (9 m dans la zone
HNAA du POS), de fagon a répandre aux besoins de certaines
activités tout en assurant l'intégration paysagére des batiments

Article 11 : Aspect

Encourager une production architecturale de qualité”

Ecriture de larticle 11 au regard des objectifs qualitatifs

Le stationnement doit permettre d'assurer la meilleure couverture des besoins.
Les normes de stationnement, issues du POS, sont définies en fonction du type d'activités et de la surface qui leur est consacrée, de
fagon a assurer 'accueil du personnel et des visiteurs.

térieur d . . e . - b i vl ot ivi
M:Mﬂ.__h,_%wm Les dispositions de Varticle 11 prend en compte les exigences spécifiques des batiments d'activités et d'équipements : il s'agit de | PoUsSuivis par le PLU
favoriser une création architecturale contemporaine de qualité, en particulier dans la mesure ol elle participe & la mise en valeur des
paysages batis et/ou s'inscrit dans une démarche de développement durable (architecture bioclimatique, recours aux énergies et
matériaux renouvelables.
Mettre en valeur la cldture, entre I'espace public et la propriété privée
Les clotures sont géneralement constituées par des haies, doublées ou non d'un grillage, qui assurent l'intégration des batiments et
des installations.
Article 12 : Répondre aux besoins en matiére de stationnement Reprise des normes édictées par le POS
Stationnement

Article 13 : Espaces
libres et plantations

Intégrer les équipements et les activités dans la trame verte du bourg

La présence d'une trame végétale participe & la qualité des paysagére des zones d'activités, Il s'agit de la préserver et de la conforter,
notamment en par des aménagements paysagers des espaces libres et des aires de stationnement.

Réécriture de farticle 13, avec un méme objectif d'inlégration
paysagére

Article 14 :
Possibilités maximale
d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de Coefficient d’Occupation des Sols. Les régles relatives a l'implantation et & la hauteur des constructions et &
aménagement d'espaces paysagers définissent la densité.

Pas de modification
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it~ La mise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires du PLU : le zonage, le régloment et les orientations d'aménagement et de pregrammation

POS PLU
ZONES SURFACES DISPONBILITES ZONES SURFACES DISPONIBILITES
Evolution Paids dos
Surfacas Surfaces Nb esi .‘vv\__“.r: zones ﬂ“ POS
Suparficie diponibies | Nb estimé de Sup poni i en
enha en ha constrsctions en ha en ha* i
s 20,5 06 13 Ua 20,7 03 06
Uaz 24,4 0,7 9 24,4 0,7
w 66,9 1,0 Hd Lt 101,0 2,3 28 32,2 3,0
w* 2,5 Uba 76 25 69,1 2,1
wp 46 4.6
[r20) 9,7 97
1H 26,4 th 59,1 32,8 17
20K 304 30,4
TJOTAL ZONES U 163.0 L6 23 TOTAL ZONES U 277,0 3.0 62 1139 8,2
NAa 43,8 18,7 iaz A 11,5 1.5 121 -3za 0,49
NAs 109 100 100 -10,9
ENA 148 4.8 148 AUZ 14.4 14,4 181 04 0,4
HNA 20,2 Al 16,8 1.5 0.6
HNAS 20,1 AUhZ 4,9 ~15,2 01
TOTAL ZONES NA 109.6 43,5 435 TOTAL ZGNES AU 49,5 25,9 273 -60,1 1,6
NC 1359,7 A 980.1 -a74,5 28,8
NCa 45,7 -45,7
Aa 0.4 04 0.0
Ah 13,6 13,6 0,4
Apl 260,3 260,3 7.7
Ap2 2938 2938 87
TOTAL Z0NES NC 1405,4 TJOTAL ZONES A 1548,4 143,0 45,6
Nt 126,5 1,6 8 -1265
Nia 16 03 2 -1,6
NO 14518 N 232,5 ~1219,2 6,9
HNe 372 37,2 11
Nea 13,6 04
Ne 44 0,1
N 7.6 Nh 24,6 0,7
Ny 210 Nj 11 0,2
NN 89,3 NL 26,8 0,8
NDfb 142 0,0
NLs 11 ' 0,0
Np 1163,9 1153,.9 34,3
TOTAL ZONES NB-ND 17120 e 80 | TOTAL ZONES N 15153 -196,7 44.7
TOTAL 33%0,0 57,0 538 TOTAI 3390,0 28,9 335 100,0
FONANT Strateqies arhanos - Tanvior 207 3
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1.1.17  L'évolution des surfaces POS/PLU et les capacités d’accueif du PLU

- Bilan des surfaces POS/PLU

- Les zones urbaines augmentent de plus de 115 hectares -
- les zones urbaines Ua, Uaa, Ub, Uba intégrent en effet :
. les quartiers récents des Gains et des Varennes (zones NAa du POS)
. les anciennes zones NB de Champ-de-Gain, le Peu et Fontaine rapport aux zones UB et
UD du POS ;

- la zone Uh du PLU augmente légérement, par rapport aux zones 1UH et 2UH (intégration
de Ja zone d'activité du Clos de 'Ormeau).

- Les zones a urbaniser, en revanche, diminuent d’environ 0 ha du fait des modifications
évoquées précédemment et de
- la suppression des zones NAS et 2NA du POS (7.2 4 la Pelite Mamot, 2,2 ha & la Mamot
Nord, 5.6 4 Ia Gratieigne) ;
- 1a réduction des zones & urbaniser AUh1 et AUh2 du Clos de I'Ormeau par rapport aux
zones NAA et HNAS du POS (17 ha de la zone HNAS du Clos de 'Ormeau sont classés
en zone A du POS).

- Les zones agricoles augmentent de plus de 125ha : cette évolution est essentiellement
liée a lextension de la protection des espaces agricoles de la vallée du Clain (zones Ap1 et
Ap2), qui étaient classés en zone naturelle ND dans le POS.

- Les zones naturelles diminuent en consequence de 180 ha : suppression des zones NB,
rééquilibrage des protections des espaces agricoles et naturels.
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I.1.14 Secteur d'implantation des nouveaux batiments a lintérieur du
secteur Ne

Afin d'assurer I'insertion des batiments nécessaires a I'entretien et aux activités du chateau de
Vayres, des secteurs de taille limitse sont définis & I'intérieur du secteur Ne : il s'agit de veiller

a ce gque leur localisation, leur importance et leur volume ne portent pas atteinte aux
caracléristiques du site.

L1115 Les batiments agricoles d'intérét patrimonial susceptibles de
changer de destination au titre de larticle L.123-3-1 du Code de
'Urbanisme

Les siéges d'exploitations ont ét&, dans la mesure du possible (batiments non enclavés dans le
tissu bati) classés en zone agricole A du PLU. Deux de ces siéges (Frouzille et route de la
Grande Batonniére) possédent des batiments & usage agricole en pierre : un changement de
destination, s'il ne compromet pas I'exploitation, serait de nature 4 assurer leur sauvegarde,

lIs sont identifiés au titre de l'article 1..123-3-1 du Code de 'Urbanisine. L'article 2 de la zone A
autorise ce changement de destination.

1116  Les emplacements réservés (ER)

Les emplacements réservés constituent des servitudes qui permetient de protéger des terrains en
vue de leur acquisition pour réaliser des voies et ouvrages publics, des installations d'intérét
genéral et des espaces verts.

Des emplacements réservés sont nécessaires pour permettre la mise en ceuvre du PADD de la

commune, en particulier

- ladesserle des zones a urbaniser et des liaisons douces dans le bourg ;

- I'extension des équipements publics (la Gratteigne, le Peu) ;

- la création d'espaces publics (les Gains) et de stationnement {rue de la Mairesse, le Peu,
entrée de la forét de Mouliére) ;

- des pistes cyclables, notamment entre Champ-de-Gain et le Peu, entre bourg et les

équipements sportifs ;

la continuité des itinéraires de découverte du territoire, notamment vers le Clain ;

la constitution de corridars écologiques (forét de Mouliére, bois de Vayres, vallée du Clain) ;

la réalisation de jardins potagers et aménagements paysagers (protection visuelle et contre

les vents) au Nord des zanes AU1 et AU2 des Gains ;

- des plantations le long de [l'ancienne voie romaine (chemin de Saint-Jacques de
Compostelle).

1

]
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Certains de ces emplacements étaient déja, en tout ou partie, réservés dans le POS.

Les emplacements réservés au POS et qui ont déja été réalisés ou n'ont plus de nécessite ont été
supprimés.

Les emplacements réservés sont au bénéfice de la commune, & lexception de la voie Est Poitiers-
Chétellerault (Département).
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I.1.11 - Les choix retenus pour la protection de la trame verte et bleue - les
Espaces Boisés Classés et les Eléments de Paysage Protégés

L'analyse de I'tat initial @ permis d'identifier la trame végétale qui couvre le territoire, le massit

de Moulliére et les boisements de la vallée du Clain et des coteaux.

Cette couverture végétale a plusieurs fonctions :

- Une fonction écologique : habitat contribuant au maintien la biodiversité et la continuité des
corridors écologiques ;

- une fonction hydraulique : régulation et &puration des eaux pluviales, lutte contre I'érosion
des sols ;

- une fonction paysagére : éléments structurants des paysages.

La protection du pafrimoine végétal est déclinée dans les différentes orientations du PADD, en
particulier par la protection des ripisylves et des bois et constitution de corridors écologiques
(orientation 4 du PADD : protéger et valoriser les patrimaines naturels et batis).

Deux types de protection sont retenus en fonction des caractéristiques et des enjeux liés a ce

patrimoine :

- les Espaces Boisés Classés a conserver et a gréer au fitre de I'article L .130-1 du Code de
lUrbanisme garantissent une protection stricte des boisements en interdisant tout
défrichement, changement d'affectation et tout made d'occupation du sol de nature a
comprometire Ja conservation de ces boisements ;

- les Eléments de Paysage Protégés au titre de I'article 1.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme
permet de préserver, dans le temps, la stucture du paysage et d'accompagner son
évolution.

* Les Espaces Boisés Classés (FBC) au tive de laticle L.130-1 dv Code oe
IUrbanisme

Le PLU maintient le classement des hoisements protégés au titre des EBC dans le POS
- la forét de Moulisre,
- les boisements existant et & créer dans la vallée du Clain et sur les cofeaux,

Des espaces boisés classés ont été créés pour les corridors écologiques a constituer enfre la
forét de Mouliére, le bois de Vayres et la vallée du Clain (des emplacements réservés
permettront I'acquisition des emprises nécessaires).

L'EBC qui protége les hoisements aux abords immédiats du Chateau de Vayres est ajusteé a
lexistant (une partie du boisement n'existe plus suite a la tempeéte exceptionnelle de 1999).

* Les Eléments de Faysage Protégés (EPP) au tire de Jarticle L.123-1-5, 7° o
Coae de /Urbanisme

La protection des éléments de paysage au fitre de Farticle L.123-1-5, 7° du Code de
I'Urbanisme constitue une mesure de protection complémentaire 4 celle des Espaces Boisés
Classés.

Les travaux qui auraient pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage protége
devrant faire I'objet d’'une déclaration préalable. Les mesures de protection de ces éléments de
paysage sont énoncées a I'article 13 du réglement des zones du PLU.

C'est ainsi que sont identifiés les parcs et ensembles boisés situés dans le bourg.

I1.12 - Les choix retenus pour la protection du patrimoine bati: les
Eléments de Patrimoine Protégés au titre de larticle L.123-1-5, 7°
du Code de I'Urbanisme

Une vingtaine d'élements de petit patrimoine (croix, puits, pigeonniers...) et du patrimoine bat
(chéteaux, maisons, ...) sont identifiés au tire de larticle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. Il s'agit d'éléments patrimoniaux qui témoignent aussi bien de I'histoire de la
commune (Templiers, chateaux, église...) que de la vie quotidienne. Ces éléments, qui
jalonnent les itinéraires de découverte de la commune, sont & protéger et a metire en valeur.
Leur démoliion est donc soumise & permis de démolir et les travaux qui auraient pour effet de
madifier ou supprimer un &lément de paysage protege devront faire I'objet d’une déclaration
préalable. Les mesures de protection de ces éléments de paysage sont énoncées a Iarticle 11
du réglement des zones du PLU.

111.13  Les choix retenus pour les espaces & végétaliser
Des espaces a végétaliser permettront de renforcer les amenagements paysagers nécessaires
pour assurer lintégration paysagére de certains projets :

- aménagement paysager a I'entrée de la zone d'équipements de la Gratteigne (bande de
15 métres d'épaisseur, au carrefour de la RD 4 et de |a route d'Aillé) ;

- protection visuelle du camping et des aménagements futurs (bande de 5 métres d'épaisseur
sur le pourtour du secteur NL).
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Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I'évolution POS / PLU

SECTEURS ND} ET NDIb du POS / ZONE NL et SECTEUR NLs du PLU

Article 7 :
Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Des implantations respectant le bati existant *

Limplantation des béatiments pourra éire en limite séparative ou en retrait, selon la configuration du bati existant. Les constructions
doivent étre implantées en retrait d’au moins 10 métres des berges des fossés et cours d'eau de fagon (protection des axes drainants).

Rééeriture de l'article 7
- prise en compte des implantations existantes
- protection des cours d'eau et axes drainants

Article 8 :
Implantations des
constructions sur une
méme propriété
Article 9 : Emprise au
sol des constructions

Pas de dispositions spécifiques

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

Des autres différenciées selon la destination des constructions®

La hauteur des constructions & usage d'habitation ou d'annexe est limitée (respectivement 7 et 3,5 métres) afin d'assurer linsertion de
ces constructions dans les paysages.

Des hauteurs différentes sont autorisées pour accompagner I'évolution des constructions existantes.

Arficle 11 : Aspect
extérieur des
constructions

Encourager une production architecturale de qualité

La qualité de la réhabilitation du bati ancien, comme celle des constructions nouvelles, est particuliérement sensible pour les hameaux et

les constructions isolées.

Les dispositions de l'article 11 reposent ainsi sur :

- des batiments d'habitation respectant l'architecture traditionnelle (toitures, ouvertures, fagades, etc) ;

- des dispositions particulidres pour accompagner les interventions sur le bati ancien, afin de leur procurer le confort et I'habitabilité
nécessaires a leur reutilisation (insertion discréte des éléments et installations techniques contemporains, ouvertures en toiture, pose
de panneaux solaires, etc)

- la prise en compte des exigences particuliéres des batiments agricoles (volume, aspedt, etc) ;

- une création architecturale contemporaine encouragée, dans la mesure ol elle s'insére dans les paysages etiou s'inscrit dans une
démarche de développement durable (architecture bioclimatique, recours aux énergies et matériaux renouvelables).

Mettre en valeur la cléture, entre I'espace public et 1a propriété privée

Afin de canserver le caractére paysager de ces espaces, les cldtures devront permetire ['intégration du bati : les cldtures végétales sont
ainsi privilégiées.

Ecriture d'un véritable article 11 au regard des objeclifs
qualitatifs poursuivis par le PLU

Article 12 :
Stationnement

Répondre aux besoins en matiére de stationnement
Le stationnement doit permettre d'assurer la meilleure couverture des besoins.

Article 13 : Espaces

Des espaces libres de qualité

Possibilités maximale
d'occupation du sol

HbIES S, pian tstions Il s’agit de weiller a la protection et au renforcement de la trame verte et au maintien de la qualité paysagére des espaces naturels; le
traitement des abords des constructions devra étre congu dans ce sens (plantation accompagnant le stationnement, limitation de
mperméabilisation des sols, etc).
Des espaces & végétaliser en limite des zones NL de la Gratteigne et du camping d'intégrer ces équipements.
Article 14 : I n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols
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4.Réglement de la zone N et les evolutions par rapport au POS

SECTEURS ND! ET NDIb du POS / ZONE NL et SECTEUR NLs du PLU

Articles du réglement Justification des régles du PLU Motifs de "évolution POS / PLU
Article 1 : Protection des espaces naturels et gestion des usages existants Réécriture des article 1 et 2
Occupations et o .
utilisations du sol Zone NL : cette zone permetira de conforter les equipements existants dans un cadre paysager.
interdites Secteur NLs : aménagement sous conditions d'un parking.
wuh.."__w%:w:m ot Les projets devront respecter les Orientations d'Aménagement et de Programmation :
utilisations du sol - zones NL de la Gratteigne et du camping,
soumises 3 des - secteur NLs : mesures spécifiques pour laménagement du parking en limite du site Natura 2000,
conditions
particuliéres
Article 3 : Conditions Adapter les accés et les voies de dessertes aux occupations du sol Regcriture de T'article 3, les objectifs restant identiques
desserte des . Sy " . m . . N .
terrains : volrie et Conformément a 'article L.111-5 du Code de [Urbanisme, les dispositions relatives 4 la desserte par les voies et accés répondent & -
accas - des exigences de sécurits,

- des impératifs dintérét général et aux nécessités de la circulation (accessibilité aux véhicules de services publics et notamment des
véhicules de collecte des déchets, adaptation des voies et actés aux opération A desservir, )

Les aménagements de voiries et d'aceés doivent prendre en compte la gestion des eaux de pluies : les accés ne devront pas entraver

Iécaulement des eaux pluviales (risque d'inondation).

Article 4 ; Conditions Assurer une bonne desserte par les réseaux

Réécriture de Farticle 4

de desserte par les - N . : ) ) - ; . :

réseaux Les dispositions de Varticle 4 répondent aux exigences des gestionnaires des différents réseaux pour assurer Je meilleur accés aux ) ) o
Article 5 : Superficie | infrastructures existantes ou projetées : _,.m .nmm.:o: am.m QalX %..u_:_.m est priviiégiée sur la parcelle
:__.____am_o des ~ le raccordement aux réseaux de distribution d'eau potable et d'assainissement, lorsquiil existe, et les conditions d'assainissement | (imitation de limperméabilisation des sols)

terrains

individuel dans le espaces non desservi par l'assainissement collectif :
la gestion des eaux pluviales : fobjectif principal est de fimiter au maximum fimperméabilisation des sols, afin d'éviter Ia pollution des | Prise en compte du SDAGE et du réglement d'assainissement
eaux pluviales par ruissellement sur des surfaces artificielles et de favoriser les infiltrations naturelles. Ainsi les eaux seront résorbées | de la commune.

prioritairement sur la parcelle et des dispositifs de stockage seront donc recommandés pour Ja reutitisation des eaux de pluie.

Il s'agit également d'éviter Ia surcharge des réseaux d'assainissement par les eaux pluviales :

lintégration des autres réseaux - dans le cadre de la mise en valeur des paysages, la commune confirme sa volonté d'enfovissement
des réseaux (électriques, téléphoniques).

Larticle & précise que les terrains devront avoir une superficie minimale permettant la mise en ceuvre des dispositifs d’assai
autonomes conformes & la réglementation.

issement

Article 6: Des implantations respectant le bati existant* Reécriture de Varticle 6: des reculs différents définis en
Implantation des

canstructions par | Les constructions s'inscrivent dans des paysages naturels. dont la protection se traduit par des reculs plus impartants que dans les | fonction de fimportance des voies et des implantations
fapport aux voles et | parlies wbanisées. Ces reculs sont définis en fonction du statut des voies, Dans fes hameaux, les implantations seront réalisées en | eXistantes
emprises publiques | tonction dy bati existant.
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POS PLU
Zone et Surface Zone et Surtace
secteur enha secteur enha
NDI 89,3 NL 26,8
NLs 11
NDIb 14,2
Total 103,5 Total 27,9

: oL EPROMET
du projet et ses justiling

TITRE - Le

11.10 - Les choix retenus pour la zone naturelle d'équipements : zone NL et
secteur NLs

La zone NL identifie, au sein des espaces naturels, des secteurs d'équipements d'intérét
collectif, et notamment le secteur d'équipements sportifs et fe camping.

Un secteur NLs accompagnera I'aménagement d’un parking a 'entrée de la forét de Mouliére
{enfeux liés au Site Natura 2000).

1. Objectifs de la zone N

2.Surfaces
La zone N correspond aux anciens secteurs NDI et NDib du POS,

3. Délimitation de la zone N et les évolutions par rapport au PQS

La zone NL correspond aux secteurs d'équipements sportifs et de loisirs -

- les équipements sportifs regroupés sur le site de la Gratteigne, au Nord du bourg, pourront
étre complétés ;

- le camping, au Sud du Bourg, pourra étre complété par des équipements d’hébergement
dans un cadre paysager.

Des orientations d’aménagement et de programmation définissent les conditions

d'aménagement de ces secteurs.

Secteur NLs

Ce secteur est réservé pour 'aménagement d'un parking a I'entrée de la forét de Mouliére.
Une orientation d’aménagement et de programmation précise les mesures destinées a intégrer
ce parking (intégration paysagére, respect de I'environnement).



Il La mise en ceuvre du PADD par les dispositions réglementaires dy PLU - le zonage,

TTRE 1 aonteny du projet et sog iusts
le réglement et les orientations d’aménagement et de prograrnmation

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de P'évolution POS / PLU

ZONE ND du POS / ZONE N et SECTEURS Nh ET NL du PLU

_>_,__.w_m.~m e 4 Des implantations respectant le bati existant * Reéecriture de larticle 7 :

a ' . - . C . ' = i : ; " ;
o_”wﬁncomwnw ww. Limplantation des batiments pourra étre en fimite Separative ou en retralt, selon la configuration du bati existant, Les constructions | - prise en compte des implantations existantes
rapport aux limites doivent étre implantées en retrait d'au moins 10 métres des berges des fossés et cours d'eau de facon (protection des axes drainants). | - protection des cours d'eau et axes drainanis
séparatives
Article 8 : Pour le secteur Ne du Chateau de Vayres, lemprise maximale des batiments dé hies par les secteurs d'implantation délimités sur les
Implantations des plans de zanage,

“_om_ﬂwwwuwmw.ws. "€ . Dans les autres secteurs de taile et de capacité d'accueil limités, 'emprise au sol des batiments est imitée a 60% afin de conserver le

Article 9 : Emprise ay
sol des constructions

caractére de ces sites, la limitation de la densité étant par ailleurs renforcse par un zonage circonscrit au béti et par les dispositions de

article 2 qui définit les surfaces maximales des extensions de ['existant et des batiments annexes a I'habitation,

Article 10 ; Hauteur
maximale des
constructions

Des autres différenciées selon Ja destination des constructions™

La hauteur des constructions 4 usage d’habitation ou d'annexe est limitée (respectivement 7 et 3,5 métres) afin d'assurer linsertion de
Ces constructions dans les paysages.

Des hauteurs différentes sont autorisées pour accompagner I'évolution des constructions existantes.

Réécriture de I'article 10

Article 11 : Aspect

Encourager une production architecturale de qualité

Ecriture d'un véritable adicle 11 ay regard des objectifs

M“.Mﬁ_ﬂ Mn_ﬂm:mm La qualité de la réhabilitation du béti ancien, comme cefle des constructions nouvelles, est particuliérement sensible pour les hameaux et | qualitatifs poursuivis par le PLU
les constructions isolées.

Les dispositions de I'article 11 reposent ainsi sur :

- des batiments d'habitation respectant l'architecture traditionnelle (toitures, ouveriures, fagades, efc);

- des dispositions particuliéres pour accompagner les interventions sur le bati ancien, afin de leur procurer le confort et Ihabitabilité
nécessaires a leur réutilisation (insertion discrate des &léments et installations techniques conternporains, ouvertures en toiture, pose
de panneaux solaires, etc) ;

- laprise en compte des exigences particuliéres des batiments agricoles (volume, aspect, etc) ;

- une création architecturale contemporaine encouragée., dans la mesure ol elle s'insere dans les paysages etiou s'inscrit dans une
démarche de développement durable (architecture bioclimatique, recours aux énergies et matériaux renouvelables).

Mettre en valeur la cléture, entre I'espace public et la propriété privée

Afin de conserver le caractére paysager de ces espaces, les cldtures deyront bermettre l'intégration du bati: les clotures végétales sont

ainsi privilégiées.

Article 12 : Répondre aux besoins en matiére de stationnement
Statlonnement

Le stationnement doit permettre d'assurer la meilleure couverture des besoins.

Article 13 ; Espaces

Des espaces libres de qualité

llbres et plantations Il s'agit de veiller 4 la protection et au renforcement de la trame verte et au maintien de Ia qualité paysagére des espaces naturels: le
traitement des abords des constructions devra étre congu dans ce sens {plantation accompagnant le stationnement, limitation de
limperméabilisation des sols, etc).

Article 14 ; H n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols

Possibilités

maximales

d'eccupation du sol
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4. Réglement de la zone N et les évolutions par rapport au POS

TITRE 1

L& conten du pro

o sew justifications
il et de progr i

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I’évolution POS / PLU

ZONE ND du POS ! ZONE N et SECTEURS Nh ET NL du PLU

utilisations du sol
soumises a des
conditions
particuliéres

Secteur Nc : ce secteur autorise les fravaux nécessaires au réaménagement des andiennes carriéres, notamment les remblais

Secteur Nca : ce secteur autorise I'ouverture et 'exploitation des carriéres

Secteur Ne : limitation des nouveaux usages (dépendances lices a Fentretien du site, a 'intérieur de secteurs d'implantation défimites
sur les ptans de zonage) de fagon & ce qu'ils ne portent pas atteinte aux caractéristiques du site

Secteur Nh : afin d’accompagner I'évolution des habitations existantes (amélioration, réhahilitation, ...) sans pour autant développer la
capacite d'accueil, ne sont admis que des extensions mesurées des batiments existants (création d'une pigce supplmentaire) et la
construction d'annexes, limitées en nombre et en surface.

Secteur Nj: il 'agit de permetire, sous réserve des dispositions du PPR, les abris de jardin liés aux jardins potagers dans la vallée du
Clain

Article 1: Protection des espaces naturels et gestion des usages existants Réécriture des articles 1 et 2
Occupations et o ) ) . . g
utilisations du sol Zone N : elle a pour objectif la protection et |a gestion des espaces naturels. |l s'agit donc d'y accompagner les usages existants par :
interdites - des aménagements légers permettant 'accueil du public,
- lentretien et laménagement des batiments existants, sans changement de destination ni création de surface de plancher,
Article 2 : - les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, en particulier celles la voirie et aux réseaux
Occupations et divers (eau, assainissement, électricité, gaz, etc).

Article 3 : Conditions
desserte des
terrains : voirie et
acces

Adapter les accés et ies voles de dessertes aux occupations du sol

Conformément & 'article L.111-5 du Code de I'Urbanisme, les dispositions relatives & la desserte par les voies et accés répondent a :

- des exigences da sécurité,

- des impératifs dintérét général et aux nécessités de la circulation (accessihilité aux véhicules de services publics et notamment des
véhicules de collecte des déchets, adaptation des voies et accés aux opération & desservi

Les ameénagements de voiries et d'accés doivent prendre en compte la gestion des eaux de pluies : les aceds ne devront pas entraver

I'écoulement des eaux pluviales (risque d'inondation).

Réecriture de l'article 3, les objectifs identiques

Article 4 : Conditions
de desserte par les
réseaux

Article 5 : Superficie

Assurer une bonne desserte par les réseaux

Les dispositions de farticle 4 répondent aux exigences des gestionnaires des différents réseaux pour assurer le meilleur accés aux
infrastructures existanies ou projetées :

- le raccordement aux réseaux de distribution d'eau potable et d'assainissement, lorsqu'il existe, et les conditions d'assainissement

Réécriture de l'article 4

La gestion des eaux de pluie est privilégiée sur la parcelle
(limitation de l'mperméabilisation des sols).

rapport aux voles et
emprises publiques

parties urbanisées. Ces reculs sont definis en fonction du statut des voies. Dans les hameaux, les implantations seront réalisées en
fonction du bati existant.

ﬁ_q_q_m_.ﬁwa o individuel dans le espaces non desservi par 'assainissement collectif ;
- la gestion des eaux pluviales : I'objectif principal est de limiter au maximum l'imperméabilisation des sols, afin d'éviter la pollution des | Prise en compte du SDAGE et du réglement d’assainissement
eaux pluviales par ruissellement sur des surfaces ariificielles et de favoriser les infilirations naturelles. Ainsi les eaux seront résorbées | de lacommune.
prioritairement sur la parcelle et des dispositifs de stockage seront donc recommandés pour la réutilisation des eaux de pluie.
Il s"agit également d'éviter la surcharge des réseaux d'assainissement par les eaux pluviales ;
fintégration des autres réseaux : dans le cadre de la mise en valeur des paysages, la commune confirme sa volonté d'enfouissement
des réseaux (électriques, téléphoniques).
Larticle 5 précise que les terrains devroni avoir une superficie minimale permettant la mise en ceuvre des dispositifs d'assainissement
autonomes conformes & la réglementation.
_>_.=w_o~m ” d Des implantations respectant le bati existant* Réécriture de laricle 6: des reculs différents définis en
et MM_. Les constructions s'inscrivent dans des paysages naturels, dont la protection se traduit par des reculs plus importants que dans les  fonction de limportance des voies et des implantations

existantes
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3. Délimitation de la zone N et les évolutions par rappert au POS

La zone N recouvre les espaces naturels de la commune constitués par :

- les prairies et parties boisées de la vallge du Clain et des coteaux ;

- les franges du bourg et la Mamot, notamment un espace tampon entre Ia zone AU2 de la
Mamot et la voie romaine :

- les coupures d'urbanisation et fonds de parcelles des villages de Champ-de-Gain, du Pey
ainsi qu'a Frouzille,

Secteur Nc des anciennes carriéres

Le secteur Nc identifie fos sites des anciennes carriéres 3 réaménager, notamment par le
remblaiement de certaing espaces.

Une Orientation d'’Aménagement et de Programmation préciser les différents secteurs 3
protéger et 3 valoriser,

Secteur Nca d’exploitation de carriéres

L'explaitation de carrigres est une activité économique ancienne sur le territoire. Le Schéma
Départemental des Carrigres souligne la présence de gisements qui n'ont pas encore été
exploités. Le secteur Nca identifie les sites ol Fouverture ot lexploitation de cariéres est
possible.

Secteurs Ne du chateay de Vayres

Le secteur Ne permettra la protection et la mise en valeur du Chéteau de Vayres. Les secteurs
dimplantations de batiments annexes au chateau sont délimités afin d'assurer leur insertion
dans le site,

Secteurs Nh
la Grande Batonniére et de Fonfaine qui sont des hameanx peu denses, non desservis par
I'assainissement collectif et quiil n'est pas souhaitable de densifier.

Secteur Nj de la vallée dy Clain
Le secteur Nj protége trois secteurs de jardins potagers le long du Clain.
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POS PLU
Zone et Surface Zone et Surface
secteur en ha secteur enha
ND 1451,8 N 232,5
Ne 37,2
Nca 13,8
Ne 43
NDe 7.6 Nh 24,6
NDj 21,0 Nj 11,1
Total 1480,4 Total 3233

Le $ifie

prekal of 5a%

{1.1.9- Les choix retenus pour la zone naturelle et les équipements : zone N
et secteurs Nc, Nca, Ne, Nh et Nj

Les zones naturefies permettent d'identifier des espaces & protéger pour la qualité des sites et
des paysages et leur intérét écologique.

La zone N identifie ainsi les espaces naturels, moins fragiles que ceux protéges en zone Np,
mais dont le caractére naturel et lintérét écologique (corridors écologiques, vallées, bois, efc)
méritent protection. C’est une zone qui accueille également d'autres usages. Cing secteurs
permettent de concilier ces usages et le maintien du cadre naturel dans lequel ils s'insérent

- le secteur Nc, pour le réaménagement des anciennes carriéres,

- le secteur Nca, pour I'ouverture et 'exploitation de carriéres,

- le secteur Ne, pour le chateau de Vayres,

- le secteur Nh, pour les hameaux et constructions isolées,

- le secteur Nj, pour les jardins potagers le long du Clain.

1.Objectifs de la zone N
- Protéger les espaces naturels
- Accompagner les usages existants

2.Surfaces
La zone N correspond & ['ancienne zone ND du POS.
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4.Réglement de la zone Np et les évolutions par rapport au POS

Articles du réglement Justification des régles du PLU
w:.n_o a~ ; Une protection stricte des espaces naturels Protection renforcée par rapport & la zone ND du POS : dans
i sol | Compte tenu de la fragilité de ces espaces, a zone Np nest pas constructible. Il S'agit d'y accompagner les usages existants, cesta | le PLU. seuls les articles 1 et 2 de la zone Np sont
interdites dire réglementés pour accompagner les usages existants
- Tentretien et 'amélioration des infrastructures existantes (voies et réseaux),

Article 2: - les aménagements légers {de types cheminement doux, mobilier d’accueil efc) qui permettent de maitriser 'accueil des visiteurs
Qccupations et fréquentant ces espaces. Ces aménagements ne doivent pas compromettre I'équilibre des espaces naturels concernés et la qualité

utilisations du sol des paysages : & ce tifre, les aménagements ne devront étre ni cimentés, ni bitumeés,
soumises a des

Motifs de I'évolution POS / PLU

Articles 3214 Ces articles sont sans objet, la zone n'étant pas constructible.

ZONES ND du POS / ZONE Np du PLU
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POS PLU
Zone et Surface Zone et Surface
secteur on ha secteur enha
- Np 1163,9
Total Total 1163,9

I.1.8 - Les choix retenus pour la zone naturelle protégée : zone Np

Les zones naturelles permettent d'identifier des espaces & protéger pour la qualité des sites et
des paysages et leur intérét écologique.

La zone Np est une zone naturelle protégée en raison de son intérét écologique et paysager,
identifiant les milieux naturels sensibles.

1. Objectifs de la zone Np
- Protéger de fagon stricte les espaces sensibles sur le plan écologique et paysager
- Accompagner les usages existants

2. Surfaces

La zone Np est une zone créée dans le cadre du PLU : ces espaces étaient classés en zones
NC et ND du POS,

3. Délimitation de la zone Np

La zone Np recouvre les espaces naturels faisant I'objet de mesures d'inventaires et de

protection de I'environnement :

- laforét de Mouliére (ZNIEFF. Site Natura 2000, );

- |e bois de Vayres (ZNIEFF) ;

- les espaces naturels situés dans les périmétres de protection rapprochés des captages
d'Aillé, de Fontaine etdu Peu;

- les pelouses & orchidées.
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Articles du réglement

Justification des regles du PLU

Motifs de I'évolution POS / PLU

ZONES INA et INA-UCa du POS /ZONE 1AU du PLU

Article 7 : Implantation
des constructions par
rapport aux limites
séparatives

Des implantations respectant le bati existant *

Limplantation des batiments pourra étre en limite séparative ou en retrait, selon la configuration du siége d’exploitation ou du hameau.
Toutefois, en limite des zones naturelles ou des quartiers d'habitat, les constructions seront obligatoirement en retrait de Ia limite.

Les constructions doivent &tre implantées en retrait d'au moins 10 métres des berges des fossés et cours d'eau de fagon (protection
des axes drainants).

Réécriture de l'article 7 :
- pnse en compte des implaniations existantes
- protection des cours d'eau et axes drainants

Article 8 : Implantations
des constructions sur
une méme propriété
Article 9 : Emprise au
sol des constructions

Dans les secteurs de faille et de capacité d'accueil limités, 'emprise au sol des batiments est limitée a 60% afin de conserver le
caractére de ces sites, la limitation de la densité étant par ailleurs renforcée par un zonage circonscrit au béti et par les dispositions
de article 2 qui définit les surfaces maximales des extensions de I'existant et des batiments annexes a I'habitation,

Suppression de la régle du POS (article 8), les régles des
jours et vues du Code Civil s'appliquant

finsertion de ces constructions dans les paysages.
Des hauteurs différentes sont autorisées pour accompagner I'évolution des constructions existantes.

>3.o__m d_c n Hauteur Des autres différenciées selon la destination des constructions* Aucune hauteur maximale n'était définie dans le POS
maximale des . . . o . N i R .
constructions La hauteur des constructions a usage agricole, d'habitation ou d'annexe est limitée (respectivement 9, 6 et 3,5 métres) afin d’assurer

Article 11 : Aspect

Encourager une production architecturale de qualité*

Ecriture de larticle 11 au regard des objectifs qualitatifs

Stationnement

Le stationnement doit permettre d'assurer la meilleure couverture des besoins.

”“mh”w_.._ﬁ%omum La qualite de Ia réhabilitation du bati ancien, comme celle des constructions nouvelles, est particulirement sensible pour les hameaux | POUTSuivis par le PLU
et les constructions isolées.

Les digpositions de l'article 11 reposent ainsi sur :

- des batiments d’habitation respectant larchitecture traditionnelle (toitures, auvertures, fagades, etc) ;

- des dispositions particuliéres pour accompagner les interventions sur fe bali ancien, afin de leur procufer le confort et 'habitabilté
nécessaires 4 leur réutilisation (insertion discréte des éléments ef installations techniques contemporains, ouvertures en toiture,
pose de panneaux solaires, efc) ;

- la prise en compte des exigences particuliéres des batiments agricoles (volume, aspect, etc) ;

- une création architecturale contemporaine encouragée, dans la mesure ol elle s'insére dans les paysages et/ou s'inscrit dans une
démarche de développement durable (architecture bioclimatique, recours aux énergies et matériaux renouvelables),

Mettre en valeur la cléture, entre 'espace public et la propriété privée

Dans ces secteurs peu batis, les clotures devront s'inscrire de fagon cohérente dans la trame verte : les cldtures végétales sont ainsi

privilégiées.

Article 12 : Répondre aux besoins en matiére de stationnement

Reécriture de Varticle 12 : pas de modification de la regle

Article 13 : Espaces
libres et plantations

Des espaces libres de qualité

It s'agit de veiller & fa protection et au renforcement de la trame verte et au maintien de la qualité paysagére des espaces agricoles : le
traitement des abords des constructions devra étre congu dans ce sens (plantations accompagnant le stationnement, limitation de
limperméabilisation des sols, etc).

Larticle 13 du PLU est complété par rapport au POS pour
tenir campte des objectifs du PADD (protection de la trame
verte et qualité paysagére)

Article 14 : Possibilités
maximales
d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols

Pas de COS en zone agricole
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4.Réglement de la zone A et les évolutions par rapport ay PQS

Articles du réglement

Justification des régles du PLU

Motifs de I'évolution POS / PLU

ZONES INA et INA-UCa du POS /ZONE 1AU du PLU

Article 1:
Qccupations et
utilisations du sol
interdites

Article 2 :
Occupations et
utilisations du sol
soumises a des
conditions
particuliéres

Une vocation strictement agricole

Zone A : conformément a I'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme, la zone agricole est une zone strictement réservée a faccueil des

constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole et certains équipements, c'est-a-dire ;

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricols : hangars, serres, silos, locaux de transformation, efc,

- le logement de fonction nécessaires & l'exploitation (les nouvelles habitations devront étre implantées A proximité des batiments
d'exploitation, lobjectif étant de miter les espaces agricoles) ;

- les construictions et installations nécessaires aux services publics et les équipement publics, compatibles avec le caractére agricole
de la zone (il s'agit en pariculier de constructions et installations li¢es & la voirie et aux réseaux divers (eau, assainissement,
électricité, gaz, etc)).

Secteur Aa : le secteur Aa accuei

activité.

Secteur A : afin d'accompagner l'évolution des habitations existantes (amélioration, réhabilitation, ...) sans pour autant développer ta

capacité d'accueil, ne sont admis que des exiensions mesurées des batiments existants (création d'une piéce supplémentaire) et la

construction d'annexes, limitées en nombre et en surface.

des activités (silos) qui, hien quelles ne soient pas directement agricoles, ont un lien avec cette

Réécriture des articles 1 et 2 conformément a I'article R.123-7
du Code de 'Urbanisme

Article 3: Conditions
desserte des
terrains : voirie et
acces

Adapter les accés et les voies de dessertes aux occupations du so!

Conformément  l'article L.111-5 du Code de fUrbanisme, les dispositions relatives & la desserte par les voies et accés répondent 3 ©

- des exigences de sécurité,

- des impératifs d'intérét général et aux nécessités de la circulation (accessibilité aux vehicules de services publics et notamment des
vehicules de collecte des déchets, adaptation des voies et accés aux apération a dessenir, ...).

Les aménagements de voiries et d’accés doivent prendre en compte la gestion des eaux de pluies : les acogs ne devront pas entraver

I'écoulement des eaux pluviales (risque d'inondation).

Réécriture de l'article 3

Article 4 : Conditions
de desserte par les
réseaux

Article 5 : Superficie

Assurer une bonne desserte par les réseaux

Les dispositions de farticle 4 répondent aux exigences des gestionnaires des différents réseaux pour assurer le meilleur accés aux
infrastructures existantes ou projetées :

- Je raccordement aux réseaux de distribution d'eau potable et d'assainissement, lorsqu'il existe, et les conditions d’assainissement

Réécriture de l'article 4

La gestion des eaux de pluie est privilégiée sur la parcelle
(limitation de limperméabilisation des sols),

rapport aux voies et
emprises publiques

pourront s'inscrire.
Les espaces agricoles sont des paysages peu batis et la protection de ces paysages se fraduit notamment par des reculs plus

Mqﬂmﬁwm e individuel dans le espaces non desservi par I'assainissement collectif (réglement dassainissement de la commune) ;
- la gestion des eaux pluviales : lobjectif principal est de limiter au maximum limperméabilisation des sols, afin d’éviter la pollution des | Prise en compte du SDAGE et du réglement d'assainissement
eaux pluviales par ruissellement sur des surfaces artificielles et de favoriser les infiltrations naturelles. Ainsi les eaux seront résorbées | de la commune.
prioritairement sur la parcelle ef des dispositifs de stockage seront donc recommandés pour la réutilisation des eaux de pluie.
Il s’agit également d'éviter la surcharge des réseaux d'assainissement par les eaux pluviales ;
- lintégration des autres réseau : dans le cadre de la mise en valeur des paysages, la commune confirme sa volonté d'enfouissement
des réseaux (électriques, téléphoniques).
Larticle 5 précise que les terrains devront avoir une superficie minimale permettant la mise en ceuvre des dispositifs d'assainissement
autonomes conformes a la réglementation.
waw_m,a ”"_ ¢ Des implantations en fonction du statut des voies® Reéécriture de l'article 6: des reculs différents définis en
mplantation des ) ) ) . , \ - . ) i i i
nonm_eo._o:a par | Les constructions et installations agricoles sont généralement regroupées autour d'un siége dans lequel de nouvelles implantations | fonction de limportance des voies

importants que dans les secteurs batis. Ces reculs sont définis en fonction du statut des voies.
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POS PLU
Zone et Suwrface Zone et Surface
secteur en ha secteur enha
NC 1359,6 A 980,1
Aa 0,4
Ah 13,6
Total 1359,6 Total 994,2

1.1.7 - Les choix retenus pour la zone agricole : zone A

La zone A est une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économigue des terres agricoles.

S'agissant d'une zone de protection stricte de I'activité agricole, seuls les siéges et batiments
d'exploitation agricole sont admis dans cette zone.

1. Objectifs de la zone A
- Pérenniser Factivité agricole en protégeant les espaces et siéges d'exploitations
- Protéger les espaces identifiés pour leur patentiel agricole

2, Surfaces
La zone A correspond & I'ancienne zone NC du POS.

3. Délimitation de la zone A et les évolutions par rapport au POS

La zone A identifie :

- les sieges d'exploitation situés hors des parties urbanisées,

- les terres agricoles repérés dans le cadre du diagnostic agricole, et ne faisant pas I'objet
d'enjeux environnemental ou paysager (zone Ap).

Dans cette zone A, un secteur d’exploitation de carriéres est identifié

Secteurs Aa
Le secleur Aa identifie les sites d'activités liges aux pratiques agricotes et & I'agroalimentaire
au sein de la zone A. Il s'agit en particutier des silos de la coopérative.

Secteurs Ah

Les secteurs Ah sont délimités autour des hameaux et constructions isolées situées au sein de
la zone agricole, de fagon & permettre leur évolution.
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4.Réglement de la zone Ap et les évolutions par rapport au POS

THRE 4 Le contenu dus oot of Ses jue

Motifs de I'évolution POS / PLU

Articles du réglement Justification des régles du PLU
Article 1 : Une protection stricte
Qccupations st . Apn tructible - il 'agit ¢ I istant
utllisations du sol Compte tenu des sensibilités de ces espaces, la zone Ap n'est pas constructible ; il s'agit d'y accompagner les usages existants.
interdites Secteur Ap1 : les batiments, qui comprometiraient les vues sur la vallée et le chateau de Vayres, sont interdits. Ne sont autorisés que :
- les travaux hydrauliques nécessaires & I'activité agricole (irrigation, pompage...),
o, iAficle2: - les consiructions et installations nécessaires aux services publics st dintérét collectif, fiés & la voirie et aux réseaux divers (eau,
g 1 Occupations et assainissement, électricité, gaz, etc),
= 1 utilisations du sol 3 : o - ; e .
D | soumises & des - lexploitation de carrieres et leur réaménagement futur (remblai), dans les secteurs identifiés (indication graphique).
2. sav . . . . "
S conditions Secteur Ap2 : dans ces espaces, loute construction et installation, y compris agricole, est inferdite. A ce titre, les travaux hydraufiques
z | particulieres (irrigation, pompage) sont interdits.
™ Ne sont ainsi autorisés que les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, liés & la voirie et aux
réseaux divers (eau, assainissement, électricité, gaz, etc), sous réserve des dispositions du PPR en zone inondable et de cavités,
Articles 3414 Ces articles sont sans objet, la zone n'étant pas constructible,

Protection renforcée par rapport aux zones NC et ND du POS.
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NC

ND

l.eganda

Zones el sacteurs du POS

I\'
SUPERPOSITION DU ZONAGE DU POS AU ZONAGE DU PLU - CHAMP-DE-GAIN - LE PEU

B

> Champ-ge-Gain - Le Peu

Ces villages étaient classés en zones NB et NBa du POS, une zone NAa ayant permis de
compléter l'urbanisation du village du Peu.

Selon les enjeux identifiés, ces anciennes zones NB ont &té classées, dans le PLU :

- en secteur Uaa pour les parties anciennes de Champ-de-Gain et du Pey

- en secteur Uba pour les extensions récentes, desservies par I'assainissement collectif,
les dents creuses pouvant étre ainsi comblées (voir Chapitre 2, Titre 1, 11.1.2 - Les choix
retenus pour fes zones urbaines du bourg et des villages : zone Ua et secteur Uaa, zone
Ub et secteur Uba).

Les limites ont été ajustées a I'existant de fagon 4 :

- identifier les limites actuelles des villages et ne pas conforter I'urbanisation lingaire le
long des voies ;

- proteger les coupures d'urbanisation, en particulier 8 Champ-de-Gain ;

- protéger les jardins et vergers en zone naturelle N (anciennes zones NB et NC du
POS);

- protéger les bétiments d'exploitation au Nord de Champ-de-Gain (ancienne zone NB du
POS).

Les hameaux et constructions isolées (ancienne zone NC et NB du POS) sont identifiés en
secteurs Ah ou Nh de fagon 4 accompagner leur évolution. Il en est de mame pour les
anciennes zones NB de la Grande Batonniére qui n'est pas destiné a &tre desservis par
lassainissement collectf.
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.2 - Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Neuf orientations d'aménagement et de programmation ont été retenues pour accompagner
I'aménagement des zones & urbaniser et des secteurs de loisirs.

N R S

OAPS v_snﬁm d'aménagement de la
~zong ML de la Gratteigne

=

d simenagement du 3 . 1 . I J . 4 ctpes d'amenagement du

sacleur NLs - parkmy de 1a fe:él e
- Moulere
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TITRE 2. Le Samacnmw de lz mise en ceuvre di pla sul irongement
I}l - Evaluation des incidences sur le site Natura 2000

lll- Evaluation des incidences sur Natura 2000

Les incidences sur Natura 2000 doivent étre évaluées par la prise en compte des incidences
directes etindirectes sur les sites, les habitats et les espéces.

Si aucune destruction ou changement d’affectation d’'un habitat communautaire ou prioritaire
n'est envisagée (ou rendu possible) par le présent PLU, la destruction d'habitats d'espéces
patrimoniales pourrait se produire. En effet, la proximité de certaing noyaux de nature
favorables & des espéces de plaine (fel que I'oedicnéme criard ou encore les busards)
engendre sur la commune un potentiel modéré des espaces ouverls pour ces espéces. Sont
concernées les terres agricoles mais surtout les espaces ouverts non exploités (carrigres,
friches). Ainsi tout aménagement, ou non gestion de ces milieux a une incidence sur le
maintien de ces espéces communautaires a I'échelle du site, voire de la commune. Toutefois,
les milieux de substituion sont nombreux mais leur changement d'affectation a un effet
cumulatif. Si la présence de I'cedicnéme a été confirmée par une observation uniquement sur
les anciennes carriéres du stade. il ne peut étre ni exclu ni confirmé que les aménagements
des zones NL puissent intervenir sur des secteurs fréquentés (la présence d'espéces d'une
année sur 'autre pouvant par ailleurs étre aléatoire). Notons que I'un des obijectifs du PLU est
de limiter la consommation des espaces agricoles, qui constituent un des milieux de
substitution de ces espéces.

Le PLU de Saint-Georges-les-Baillargeaux comprend diverses mesures visant & assoir la

protection portant sur le site Natura 2000 de La Mouliére :

- le classement en zone Np correspondant aux limites de la ZNIEFF de type | (zone non
constructibles ou les seuls aménagements autorisés sont ceux de nature & préserver et
mettre en valeur le site) ;

- le classement en Espaces Boisés Classés de lensemble du massif forestier :

- le classement en zone Ap (zone agricole non constructible) afin de protéger les lisieres et la
transition entre les terres agricoles et la zone Natura 2000.

La restauration de connectivités écologiques entre les nayaux de biodiversité constitués par la
Mouliére, et la vallée du Clain, via le bois de Vayres, est programmée par la mise en place
d'emplacements réservés et d’EBC visant & la création de haies. Cette mesure favorisera 3 la
fois les habitats d'espéces et les espéces.
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lil - Evaluation des incidences sur le site Natura 2000

Tableau des habitats utilisés par les espéces d’oiseaux communautaires du site
de La Mouliére - Source DocOb de La Mouliére

Les-inci indirectes pouvant survenir sur le site Natura 2000 sont principalement liées a
@ " la frequentatiop et au dérangement qu'elle engendre. A ce titre, le PLU prévoit la mise en place
habitats présents 2 o 2 m ol = JLun parking § l'entrée de la forét. Ce dernier sera congu de manidre & réserver une zone
sur le site de La Mouliere | o .m o 2 (g = 8 Stampon éfjtre [} parking et la forét. Il limitera la circulation de véhicules au sein du site. D'autre
SE | 83 3 |33 . L Spartf lesHctions présentées par le PADD visent & valoriser d'autres espaces de promenade
2 = @ . -
Espces nicheuses o m 2 m ayant poftt cor séquence de répartir les flux de promeneurs.
Bandrée apivore A R-A R A ACes| mesures [sont en concordance avec les objectifs du DocOb qui visent a préserver et
- - A : istere, & protéger la lisiére de 'urbanisation, a maitriser le dérangement et recréer un
Milan noir . A R 2 R s (réseau vert dans le DocOb).
Circaéte Jean-le-Blanc A R A A
Busard Saint-Martin R-A R-A A A R-A
Busard cendré R-A A R-A
(Edicnéme criard R-A R-A
Engoulevent d'Europe R-A R-A R-A A
Pic noir A R-A A
Pic mar R-A
Fauvette pitchou R-A R-A
Pie-grieche écorcheur R-A R-A R-A A

R habitat de reproduction ; A : habitat utilisé pour I'alimentation
Utilisation des milieux par les espéces d'intérét communautaire nicheuses



Les incidences de la mise en muvre i plas st Fenvirganoment
- Evaluation des incidences sur le site Natura 2000

Tableau de synthése des mesures entrants dans le cadre d'un PLU sur les habitats des espéces d’oiseaux d’intérét communautaire

Habitats d’espéces*

Intérét écologique

Enjeux

Mesures dans le PLU

Landes friches

Variable

- Dépends de la fermeture du milieu :

- Quvert : favorables aux busards, Oedicnéme,
engoulevent

- Femmé : favorables aux fauvettes et pie-griéches

Dans le cadre du PLU, les incidences semblent plus marquées
sur des secteurs potentiellement fréquentés par 'Qedicnéme,
espéce signalée comme en priorité 3 du DOCOb de la Mouliére

- Préservation des pelouses a Qrchidées, des zones de
fourrés et prairies sur les coteaux de la vallée du Clain mais
aménagements sur les carriéres et friches de replantation
sur les anciennes carriéres

- Lafermeture de certaines friches pourrait étre favorable a
des populations de fauvette considérées comme isolées par
le DOCOD de la Mouliére

Boisements clairs

Zone de fransition joue un rdle de fisiére (ecotone)

- Enjeu fort pour ta conservation de 'engoulevent (priorité 1 du
DocOhb)
- _Forte biodiversité

Protection des lisiéres (zones N et Ap)

Vigilles futaies

Réle fondamental (puits de carbone) indispensable pour
les insectes xylophages, les pics, la nidification de
cerfains rapaces

- Enjeu fort mais habitat bien préservé par les mesures de
protection sur la Mouliére
Limiter lisolement des espéces inféadées aux vieux arbres

- Protection en EBC de nombreux boisements y compris au
sein de la vallée du Clain
- Création de hales (emplacements réservés et EBC)

Jeunes boisements

Assure le renouvellement de la forét

Enjeu pour les espéces de fauvette ef pie griéche

Création de haies

Etangs/mares Milieu de reproduction pour les amphibiens Enjeux limités et anecdotiques sur la commune (ancienne Aucune traduction réglementaire dans fe cadre du zonage
carrigre) méme s'il est potentiellement question d’une espéce mais des orientations d'aménagement visant @ maintenir et/ou
d'intérét communautaire (crapaud catamite) créer des mares

Haies Assure la connectivité entre les noyaux de diversité pour | Maintenir/recréer une connectivité entre La Mouliére, le Bois de Création de haies (emplacements réservés et EBC)

de nombreuses espéces Vayres et fa vallée du Clain
Prairies Zone particuliérement favorable dans la matrice Favoriser/ maintenir les zones de prairies Pratection par le zonage rendant inconstructible et en limitant
Biodiversité importante les aménagements dans les zones de prairies a orchidées et
les prairies du coteau de la vallée du Clain (zones N, Np, Ap1
et Ap2}
Toutefois. e PLU ne permet pas de réglementer la
retournement et la mise en culture des prairies
Cultures Constitue I'essentiel de I'occupation du sol avec une Limiter I'extension des cultures intensives

faible biodiversité
Certaines cultures pemettent 'installation d'espéces
comme les busards ou l'oedicnéme

Protection des zones agricoles par de nombreuses zones Ap
limitant les possibilités de construction et d'aménagements

* Habitats considérés dans

e DOCOD de la Mouligre comme étant utilises par les espéces d'oiseaux communautaires nicheuses (Cf tableau cl-dessous)
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IV -Mesures envisagées pour éviter, réduire
les incidences du PLU

IV.1 - Sur l'occupation du sol

Lincidence du développement de Furbanisation sur la commune de Saint-Georges-lés-
Baillargeaux se portera principalement sur une réduction des terres labourables. Hormis une
réduction des surfaces agricoles, V'exploitation des terres voisines ne sera pas entravée.
L'ensemble des zones naturelles sensibles est préservé de toute construction. L'occupation
des sols des franges et de la lisiére forestiére sera a terme préservée par une volonté
d'acquisition des parcelles pour le maintien de prairies.

Au sein du champ d'expansion des crues, I'occupation des sols est strictement réglementée,
ne permettant pas limplantation de nouveaux batimenis.

IV.2 - Sur les corridors écologiques

Il 'est démontré I'absence d'incidence négative dut projet de PLU sur les principaux coridors

écologiques identifiés sur la commune,

Le PLU limite l'urbanisation autour du bourg, limitant ainsi le fractionnement des habitats.

Par ailleurs, un ensemble de mesures renforceront et conforteront les liens écologiques entre

les zones d'intérét de la commune :

- Acquisition de parcellaire dans fa vallée du Clain (ripisylve)

- Acquisition parceliaire sur la frange Ouest de |a forét de La Mouliére

- Protection des boisements par un classement en EBC et un zonage N ou Np

- Constitution d’un corridor boisé entre les ensembles forestiers de Moulidre et du Bois de
Vayres et avec la vallée du Clain

L'ensemble de ces mesures auront une incidence positive sur ta fonctionnalité des corridors
écologiques identifiés et contribueront localement aux trames vertes qui pourraient concerner
le territoire.



IV.3 - Sur les milieux naturels

L'incidence principale sur les milieux naturels est 'augmentation de la fréquentation et plus
particuliérement des promeneurs,

Plusieurs mesures peuvent étre mise en ceuvre pour limiter et réduire ces impacts. Certaines
ontdailleurs toute leur place dans un document tet qu'un PLU.

Aménagement des itinéraires de randonnée :

- Sélectionner les sentiers & mettre en valeur, & partir de critéres ligs aux besoins des
utilisateurs (senfiers en boucles, découverte d'un point de vue ou dun site, parking
permettant I'accés au sentier, sécurité, implantation hors des secteurs sensibles) et aux
besoins du milieu.

- Améliorer et augmenter l'offre en circuits balisés permettant ainsi de mieux répartir les

promeneurs/randonneurs sur le territoire.

Prévoir des sites de stationnement organisés et faire partir, autant que possible, les

itinéraires depuis les localités.

Dans les zones & fréquentation importante, prévoir des aménagements adaptés pour

canaliser le public : une fréquentation bien gérée le long d'un sentier aux dimensions

adaptées peut souvent limiter I'impact sur les sols et la végétation.

Mettre en défens les zones les plus sensibles.

Réglementation :

- Classement ces secteurs en zone naturelle protégée (Np) « non aménagées ».

- Prévoir les mesures réglementaires nécessaires : arrétés du maire sur les véhicules, les
chiens, les feux, le camping, ete.

- La mise en réserve de chasse, si cela est possible, est certainement la solution & moyen et
long terme la plus efficace.

Sensibilisation :
- Prévoir les mesures d'information nécessaires (respect de la flore, de la faune, des sites,
cansignes de sécurité, ...).

Des sentiers a thémes sont identifiés, des accés 4 la vallée du Clain sont réservés et un
emplacement réservé a été positionné en hordure du massif forestier pour la gestion du
stationnement (secteur NLs et Orientation d Aménagement et de Programmation).

¥ - Mesures envisagées pour éviter et réduire les incidences du PLU

Le positionnement d'un parking en bordure du massif forestier, et plus particuliérement

limitrophe d'une zone Natura 2000 implique de prendre des précautions particuliéres :

- refrait des stationnements par rapport & la limite forestiére (chemin d'exploitation),

- cette bande devra &ire débroussaillée et entretenue pour limiter les risques d'incendie,

- lalimite Ouest de cette aire de stationnement sera plantée d’une haie champétre permettant
sont integration paysagére,

- des conteneurs permettront la collecte des déchets. Ces derniers seront congus pour ne pas
étre detruits ou accessibles par la faune (renards, sangfiers).

IV.4 - Sur le paysage

Il s'est agi d'intégrer dans le zonage. le réglement et les Orientations d'Aménagement et de
Programmation, des mesures permettant d'éviter la dégradation des paysages et de renforcer
la qualité du cadre de vie.

Outre fes principes généraux évoqués précédemment (cf Chapitre 2, Titre 2, Il -Les
incidences du PLU), chaque Orientation d’Aménagement et de Programmation répond & des
enjeux paysagers particuliers :
- OAP1 - Principes d'aménagement des zones AU1 et AU2 - Secteur de Gain :
Ce nouveau quartier prendra place dans des paysages agricoles trés ouverts, en surplomb
de la vallée du Clain : il devra donc s'inscrire dans une trame verte, qui intégrera notamment
des cheminements doux, et reliera le bourg et la vallée du Clain. Un espace de transition
entre 1a zone AU2 et la vallée est protégée (zone naturelle) : les points de vue seront ainsi
valorisés.
OAPZ - Principes d'aménagement des zones AU1 et AU2 - Secteur de la Mamot Nord :
L'aménagement de la Mamot permettra de mettre en valeur I'entrée Est du bourg (RD 20) en
intégrant une coulée verte et une piste cyclable le long de la voie ; les constructions seront
implantées en recul de 20 métres par rappart & la vote. A lintérieur de la zone, la coulée
verte se prolongera jusqu'a la voie romaine.
~ OAP3 - Principes d'aménagement des zones AUh1 et AUh2 - Zone d'activités du Clos de
I'Ormeau :
Située le long de 1a RD 20, cette zone d'activités fera I'objet d'un traitement paysager fe long
de la voie, en cohérence avec celui des zones AU1 et AU2 de la Mamot,, de fagon & mettre
en valeur 'entrée du bourg et préparer 'arrivée sur le futur espace public central.
La ZA du Clos de I'Ormeau, située sur un point haut, est visible depuis le bourg etla RD 4 :
la limitation de la hauteur des constructions (10 métres), la marge de recul de 35 métres le
long de la RD 4 et les prescriptions paysagéres (fraitement paysager le long des voies,
Orientation d'Aménagement et de Programmation) sont de nature & assurer P'intégration des
nouvelles implantations.
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OAP4 - Principes d'aménagement de la zone AUh1 - Zones d'activités des Moinards et des
Millas :

La zone AUh1 permet limplantation de quelques activités sur d'anciennes carriéres.
Implantées le long de la RD 4, elles bénéficieront d'un effet de vitrine : la qualité du
fraitement paysager dans la marge de recul des constructions sera donc importante. Le
traitement paysager sur le pourtour des zones d'activités existantes (zones Uh) réduira leur
impact.

QAPS - Principes d'aménagement de la zone NL de la Gratteigne

Les equipements sont destinés & s'étendre vers le vallon (zone NL et emplacement réserve),
des aménagements paysagers seront réalisés dans une bande d’une quinzaine de métres
de largeur pour intégrer les nouvelles implantations.

OAPS - Principes d’aménagement du secteur Nc des anciennes carriéres :

L'objet de cette OAP est de sécuriser et mettre en valeur les anciennes carriéres. Les
remblais permetront de retrouver sur une partie du site, la topographie originelle. D'autres
parties seront conservés en 'état comme témoin de cette activité importante sur le territoire.
OAPT - Principes d'aménagement du secteur NLs du parking de la forét de Mouliére :

Les aménagements paysagers de ce futur parking seront congus de fagon & donner
Fimpression qu'il est & V'intérieur de la forét.

OAP8 - Principes d'aménagement du secteur Ne du chateau de Vayres : L'objectif est de
permettre les aménagements respectueux site.

OAPS - Principes d'aménagement de la zone NL du camping :

L'extension du secteur du camping se tera a I'Est du camping actuel : les points de vue sur
la vallée, & I'Ouest (belvédére), sont ainsi préservés. La partie Sud recevra des
aménagements paysagers permettant

TITRE 2. Ley dela miss en ceuyre du plan sur 'snvironnement
1w - Mesures envisagées pour éviter et réduire les incidences du PLU

IV.5 - Sur la qualité des eaux

IV.5.1. Les eaux usées

L'ouverture & I'urbanisation s’effectue dans des zones desservies par le réseau de collecte. Le
réglement du PLU prévoit un raccordement obligatoire des nouvelles constructions au systéme
d'assainissement collectif. Au regard des potentialités d'acceptation résiduelles des stations
d'épuration, le projet de PLU n'aura pas d'incidence sur la qualité du rejet des eaux traitées par
les stations d'épuration.

IV.5.2. Les eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit 8tre appréhendée sous trois axes de réflexion

- Lagestion quantitative

- Lagestion qualitative

- Lagestion des fils d'eau (profondeur du systéme de collecte par rapport au terrain naturel)

La gestion des eaux pluviales doit s'appréhender conjointement avec une réflexion sur son
intégration paysagére (noue, zone d'étalement des eaux pluviales plutdt que bassin de
rétention profond...).

* Gestion quantitative

Afin de limiter les volumes & gérer, les eaux de toitures des nouvelles zones urbanisées
devront étre infiltrées et/ou gérées 4 la parcelle.

Par ailleurs, des ouvrages d'écrétement des crues sont & prévoir pour la gestion des eaux de
voiries.

Un calcul indicatif des volumes de rétention 4 prévoir pour la gestion des eaux pluviales a été
realisé pour chacune des zones AU1, AU2, AUnh1 et AUNZ. 1l est présenté sur la carte insérée
page suivante. Les volumes sont donnés a titre indicatif pour un débit de fuite de 3 I/siha et
sont majorant car ils ne prennent pas en considération la perméabilité des sols (possibilité
d'infiltration) et fes caractéristiques du bassin versant.

Deux types d’aménagements ont été différenciés :
- Les zones commerciales et d'activités {zones AUh1 et AUh2) ;
- Les zones d'habitat (AU1, AU2).

Pour les zones commerciales :
Coefficient de ruissellement = 0,80



Un volume de rétention / surface aménagée d'environ 310 m3/ha est a prévair. Une étude
spécifigue & I'aménagement projeté sera systématiquement conduite afin de considérer
I'ensemble du bassin versant, le réglement des zones pourra exiger et caractériser une gestion
des eaux pluviales a la parcelle.

Pour les zones d'habitat :

Coefficient de ruissellement = 0,45

Un volume de rétention / surface aménagée d'environ 140 m3/ha est a prévair. Une étude
spécifigue a 'aménagement projeté sera conduite par chaque lotisseur afin de considérer
I'ensemble du bassin versant.

* La gestion qualitative

Les eaux pluviales de voiries doivent étre gérées préférentiellement de maniére superficielle en
favorisant 'utilisation de noues et de fossés permettant a la fois de

~ contribuer & I'épuration des eaux pluviales de fagan pérenne et naturelle,

- faciliter 'exploitation,

- rendre visible une éventuelle pollution.

- faciliter 'intégration paysagére.

Ce type de gestion des eaux pluviales avec bassin d'étalement extensif induit une décantation
avant rejet vers les exutoires naturels permettant un abattement de la charge en matiéres en
suspension compris entre 80 et 90 %. Or, des études ont montré que la fraction dissoute de ta
pollution des eaux pluviales est relativement réduite, les polluants &tant majoritairement
adsorbés aux matiéres en suspension (voir tableau suivant).

Paramétres de pollution
DCO % DBO: % NTK % HAP (3-4 cycles) % HAP (5:6 cycles) % Plamb %
|_B3a9% | 77ays | 67482 | 65 | 93

Pollution particulaire / pollution totale (source : SETRA 1993 et Bressy 2006)

Enfin, la mise en place de techniques alternatives supetficielles permet un abattement
supplémentaire, notamment sur les contaminations bactériologiques et les micropolluants.

» Gestion des fils d'eau

La gestion des eaux pluviales devra s'effectuer au niveau des points bas des zones
considérées. Souvent situé & la limite des zones de bétis existantes, I'exutoire des ouvrages de
gestion sera le plus souvent le réseau pluvial existant.

Le fil d'eau de sortie est donc contraint par I'existant.

TTRE2-  Les incidences de fa mise wirennement
— Mesures envisagées pour éviter et réduire les incidences du PLU

La gestion superficielle des eaux pluviales permet de limiter la profondeur des ouvrages de
régulation et whypothéque pas les possibilités de raccordement au réseau pluvial lorsquril est
présent.

* Intdgration paysagére

Les volumes de rétention ainsi que les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales peuvent
prendre la forme de noues, de fossés ou de bassins paysagers et étre intégrés au sein
d'espaces verts ou le long de cheminements de type « liaison douce ».

IV.6 - Sur la qualité de I'air

Les déplacements courts au sein du bourg et des zones commerciales peuvent étre favorisés
par des liaisons douces et sécurisées. L'objectit étant de réduire l'utilisation des véhicules
motorisés pour les déplacements vers les commerces de proximité, les écoles et entre les
différents commerces au sein des zones commerciales et d'activités.

Le recentrage des zones d'habitat autour du centre bourg et 'aménagement de liaisons
douces sécurisées favoriseront et encourageront sans aucun doute les déplacements
alternatifs,
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V. Synthése des incidences, des mesures
d’évitement, de réduction et
d’accompagnement par zone

Le tableau ci-aprés reprend, par secteurs, les incidences sur Penvironnement, les mesures
d'évitement, de réduction ou d’accompagnement retenues dans le cadre du projet de PLU.



TTRE 2-

V - Synthése des incidences, des "évit

Les incidences de la mise a0 oauvis du plan sur Penvironnement

, de réduction et d’accompagnement par zone

Projet!/ Zone/ Secteur

Incidences potentielles identifiées

Mesures d’évitement, de réduction ou d'accompagnement prise en
compte lors de I'dlaboration du PLU

Paramétres et

Incidences résiduelles " C
indices de suivis

Zones urbanisables AU1, AU2, AUh1, AUh2

- Réduction des surfaces agricoles

- Imperméabifisation des sals

- Etalement du bati

- Destruction de milieux naturels (habitat
communautaire)

- Incidence paysagére

- Surla qualité des eaux (eaux usées, eau patable)

Réduction des surfaces agricoles au profit des zones d'habitat et
du développement des zones d'activités

Diminution de plus de 20 ha des zones & urbaniser du PLU par
rapport au zones NA du POS encore disponibles

Préservation des milieux naturels en frange urbaine (pelouse
calcaire & orchidées) par un classement en zone naturel (N)

Pas d'implantation masquant les vues sur la vallée du Clain
Positionnement du bati & proximité du bourg dans un rayon de
moins de 1,3 km du centre (pas d'étalement urbain le long des
voies)

Reglement prévoyant une infiltration des eaux pluviales a la
parcelle et assurer la mise en place de dispositifs permettant de ne
pas générer d'apport supplémentaire du fait de
Iimperméabilisation des sols

Favoriser la gestion superficielle des eaux pluviales (noues,
fossés)

Raccordement au réseau d'eau usée dans les zones de desserte
(capacité du systéme existant suffisante) ou mise en place d'un
dispositif d'assainissement non collectif

Réduction de 1,5 % des - Gestion EP :
surfaces agricoles mais Superficie

sans morcellement tamponnée /
parcellaire et sans surface urbanisée
enclaver les terres - Gestion des EU :
cultivables . Taux de
raccordement
Rendements
épuratoires
Capacité
résiduelle

Vallée du Clain, parcelles privatives, ripisylve, zone agricole

- Rupture d'un corridor écologique

- Limiter le champ d'expansion des crues

- Favoriser le ruissellement direct vers le cours
d'eau

~ Dégradation du milieu naturel

Classement des espaces agricoles en zone AP2 interdisant toute
canstruction

Protection de la ripisylve par son classement en EBC et des
prairies en zone N limitant ainsi les risques de ruissellement direct
et protection des milieux

Superficie des
boisements




V - Synthése des incidences, des mesures d

itement, de réduction et d’accompagnement par zone

. . L s Mesures d'évitement, de réduction ou d’accompagnement prise en . . Paramétres et indices
Projet! Zone/ Secteur Incidences potentielles identifiées compte lors de Pélabaration du PLU Incidences résiduelles de suivis
Périmétres de protection de captage
- Risque de poftution en zone de protection de - Pas de nouvelle zane canstructible - Risque de pollution lié au
captage - Raccordement au réseau d'assainissement collectif (village de parking
Fontaine) - Pollution chronique lié
- Classement en zone AP2 et N des surfaces agricoles dans les aux aclivités agricoles
perimétres de protection rapprochée
Lisiéres forestiéres de la forét de la Mouligre
- Dégradation des milieux naturels patrimoniaux par: | - Classement en EBC des boisements - - Superficie des
. Les pressians agricoles - Zones Ap1 et Ap2 limitant les implantations de batiment a boisements

. la surfréquentation

proximité de la forét

- Création d'un parking en bordure de forét pour canaliser et
regrouper le stationnement

- Aménagement du parking prévoyant une zone de refrait par
rapport 4 Ia lisiére pour permettre I'entretien et réduire te risque

'incendie

- Intégration paysagére

- Linéaire de lisiére

Liaison écologique La Mouliére, Bois de Vayres, Vallée du Clain

- Pas ou peu de lien écologique pour la faune
- Risque de dégradation par la divagation des grands
mammiféres

- Création d'un corridor boisé par la création EBC et par
acquisition fonciére
- Pas de développement de ['urbanisation sur le secteur de Fontaine

~ Linaire de haies
- Superficie des
hoisements
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Projet! Zone/ Secteur Incidences potentielles identifi¢es compte lors de V'élaboration du PLU de suivis

Villages de Le Peu et Champ de Gain

- Traversée des villages dangereuse - Sécurisation de voirie

- Dégradation du cadre de vie et du caractére rural - Pas de développement en dehors des « dents creuses » et - Linaire de liaisons
des villages délimitation d'une bande constructible douces

- Incidence sur la qualité des eaux (eaux usées) - Maintien de coupures d'urbanisation

- Augmentation des déplacements motorisés pour - Création de cheminements piétons

accéder aux commodités du bourg
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Equipement sportifs, anciennes carriéres

- Nuisance sonore Secteur Nc et Orientation d'Aménagement et de Programmation

- Site non sécurisé {effondrement de falaise, sports identifiant les anciennes carriéres & valoriser : des espaces &
mécaniques non sécurisés) préserver (intérét patrimonial), des secteurs a réaménager

- Zone de dépdts sauvage (remblais...)

- Patentialité d'espéces patrimoniales (zone humide) | - L'aménagement de la zone d'équipements sportifs de la

menacé par les activités Gratleigne (des remblais pour sécuriser le site)




VI. Paramétres et indices de suivi

VI.1 - Incidences sur I'environnement

Afin de suivre l'application des mesures de réduction des impacts du PLL sur I'environnement,
des indices simples et rapides & analyser reflétant correctement une évolution ont &ié choisis :

« Suivi de la gestion des eaux pluviales :
- Superficie tamponnée/ surface urbanisée

* Suivi de la gestion des eaux usées :
- Taux de raccordement
- Rendements épuratoires
- Capacité résiduelle de traitement des stations d'épuration (charge hydraulique et charge
organique)

* Suivi des déplacements, amélioration de la qualité de ['air ;
- Linéaire de liaison douce (piste cyclable, zone piétonne...)

* Suivi du maintien et restauration des corridors écologiques :
- Linéaire de haies (par rapport & ce qui est identifié / protégé dans le PLU)
- Superficie des boisements (par rapport aux espaces identifiés / protégés dans le PLU)

+ Suivi de la consommation d'espace :
- Localisation et superficle des permis d'aménager et permis de construire pour de
nouvelles constructions a usage :
. d’habitation
. d'activité conomique
. d'aclivité agricole
. d’équipement

{voir 11,3.2 L'évolution de I'occupation des sols entre 2000 et 2011, page 230}

TREZ. a @
V - Paramétres et indices de suivis des effets de Papplication du PLU

V1.2 - Satisfaction des besoins en logement

Larticle L.123-12-1 prévoit, trais ans au plus aprés Papprobation du PLU, puis de fagon
triennale, un débat du conseil municipal sur les résultats de I'application PLU au regard de la
satisfaction des besoins en logements.

Le projet de Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Val Vert du Clain
prévoit fa mise en place d'un observatoire permetiant de suivre, de facon annuslle, le
développement de chaque commune, avec pour objectif de « veiller & la réalisation d'un
nombre de logements en rapport avec les besoins identifiés ».

Les indicateurs de suivis & élaborer pourront reposer notamment sur *
- Fanalyse des permis de construire (nombre, localisation, etc) ;
- les projets, publics et privés.

De plus, les demandes en logements ou terrains a batir recueillies en mairie ou par les
opérateurs et bailleurs sociaux pourront compléter I'analyse des besoins.



TITRE 3 - Résumé non technique

La Commune de Saint-Georges-iés-Baillargeaux est une commune qui se situe dans la
couronne périurbaine Nord-Est de F'agglomération poitevine, & proximité de l'axe Poitiers-
Chétellerault,

Saint-Georges-lés-Baillargeaux appartient & la Communauté de Communes du Val de Clain et
est incluse dans le périmétre du futur Schéma de Cohérence Tenitoriale (SCOT) des aires
urbaines de Poitiers et Chatellerault.

|- L’état initial de 'environnement

I.1 - L’environnement naturel

La commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux se caractérise par un territoire occupé a ['Est
par un vaste massif forestier (34% du territoire communal) tandis que l'occupation du sol du
reste de la commune est dominée par les terres de grandes cultures (34 % du territoire
également). Le tissu urbain prend place au sein de ces terres agricoles (8% de I'occupation du
sol). Les carriéres et zones d'extraction représentent 3% du territoire communal. A I'Quest, au
sein de la vallée du Clain alterne ripisylve, prairies et grandes cultures.

L'Ouest de la commune fait l'objet d’un zonage de protection Natura 2000 au titre de la
directive « Qiseaux » et concerne la forét de la Mouliére. Ce site abrite de vieux peuplements
forestiers et constitue un réservoir de biodiversité pour favifaune forestiégre a I'échelle
régionale. A 3 km a I'Ouest de la commune prend place également la zone Natura 2000 de la
Plaine de Mirebelais et du Neuvillois, qui constitue un réservoir de biodiversité pour Iavifaune
de plaine. Par ailleurs, notons la présence de plusieurs Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique sur ia commune ou & proximité (ZNIEFF) inventoriées pour leur
intérét botanique (Bois de Vayres, Coteau des Pendants et Vallée d'Ensoulasse). La proximité
de ces réservoirs de hiodiversité permet & I'ensemble des milieux favorables présents sur la
commune d’avoir un potentiel élevé pour 'accueil d’espéces patrimoniales.



La vallée du Clain, si elle n'est ni inventoriée ni protégée, consitue un axe migratoire et un
corridor écologique important. Il est regrettable que les liens fonctionnels entre la vallée et la
forét de la Mouliére soient rompus. A proximité du bourg se sont développée des pelouses a
orchidées, sur les prairies et friches calcaires notamment. De maniére plus anecdotique, le
caractére perturbé des carriéres et anciennes carriéres les rendent attractives & des espéces
des milieux ouverts et des espéces pionniéres parfois patrimoniales.

Les grandes entités paysagéres d'Est en Quest sont

- Lavallée du Clain, large, qui s'étend jusqu’aux coteaux,

- Le bourg, qui s’est développé en surplomb de la vallée,

- Laplaine céréaliére, dans laguelle se sont développés les villages,

- Le massif forestier de Mouliére.

Les principaux enjeux visuels sont liés au relief qui génére des vues réciproques de part et
d'autre de la vallée du Clain. L'insertion de la zone d'activités du Clos de I'Ormeau constitue
également un enjeu pour la mise en valeur de I'entrée du Bourg.

Ce cadre a, au cours des demiéres décennies, subi quelques dégradations liées, notamment,
aux usages multiples le long du Clain, a l'ouverture et & I'exploitation de carridres, &
implantation d'activités économiques pas toujours précautionneuses du site et & un
développement résidentiel important.

.2 - Les nuisances et risques liés a I'activité humaine

Concernant les risques, la commune est soumise 3 des aléas « mouvements de terrain »
(« argiles » et « cavités ») localisés et moderés. Les risques « inondation » et « feux de forét »
ne concement que peu dhabitations. Il en est de méme des secteurs affectés par les
nuisances sonores de la RD 20c et de la voie ferrée.

Les installations susceptibles de générer des risques et des nuisances, en particulier les
installations classées pour la protaction de I'environnement (élevage, silos, déchetterie et
centre de ri...), sont situées & I'écart des quartiers d'habitat.

1.3 - Les ressources naturelles et leur gestion

Quatre périmétres de protection de captages d'eau potable protégent |a ressource en eau sur
le territoire.

La qualité des sous-sols a favorisé 'exploitation de carriéres de fagon ancienne dans le Nord
de la Commune. Le Schéma Départemental des Carriéres identifie ces gisements.

Le plateau agricole, sur lequel se sont développés le bourg et les villages, a permis le
développement et le maintien de grandes cultures.

1.4 - Les réseaux

L'ensemble des habitations, excepté la Maison de Closure de la forét de Mouliéres, sont
desservis par le réseau d'eau potable.

Le bourg et les villages sont également desservis par le réseau d'assainissement collectif.
Deux secteurs ne le sont pas encore : le village de Fontaine, située dans un périmétre de
captage, et le secteur de la route de la Grande Batonniére, au Sud-Est de Champ-de-Gain.
L'assainissement collectif du lieu-dit « Fontaine » est prescrit dans le cadre la protection du
captage d'alimentation en eau potable. La densification de ces secteurs ne peut étre envisagée
& court terme.

Les ruissellements superficiels des eaux pluviales en direction du bourg (Est vers Ouest)
doivent étre considérés avec attention afin de leurs réserver un exuloire et des emprises
suffisantes & leur gestion en cas d'imperméabilisation de ces secteurs.

Il - Structuration et dynamiques du territoire

I.1 - Les origines et les occupations du territoire

I1.2 - Les équilibres socio-économiques

Commune de plus de 3 700 habitants, la population globale a été multipliée par trois depuis les
annges 1950, Cette croissance de la population est principalement due & I'arrivée de nouveaux
habitants sur le territoire. Le bourg rassemble 55% de la population et 70% des résidences
principales. Les « familles » avec de jeunes enfants sont surtout plus représentées dans les
villages.

D'une population rurale, 4 dominante agricole, la commune est passée a une papulation
« urbaine », composée de ménages actifs qui travaillent pour la plupart & Poitiers et
Chasseneuil-du-Poitou (60% des actifs ayant un emploi travaillent dans une de ces deux
communes).

Il s'agit de pourstivre I'accueil démographique permettant le maintien de 'équilibre entre le
cadre de vie et |a répartition de cette nouvelle population dans 'espace communal.

La production de lagements au cours des 10 derniéres années a été soutenue : le rythme de
preduction de 30 logements par an est celui retenu.



1.3 - Le fonctionnement du territoire et le cadre de vie

Le territoire est traversé par des voies qui ont un réle impartant dans les déplacements au sein
du Seuil du Poitou : les RD 4 et RD 20 supportent un trafic de transit li¢ & la proximité des
bassins de Paitiers et Chasseneuil-du-Poitou.

Dans les villages, les nouvelles constructions se sont implantées, pour la plupart, le long des
axes routiers et générant, entre autres, des problémes de sécurité du fait de la dému
des sorties.

Les activités anciennes (sabliéres) qui se sont implantées dés le début du XIX® siécle ant
genéré l'implantation de nombreux artisans. Au cours des années 1980, les zones des
Moinards et des Millas. se sont implantées sur ces anciennes carriéres de sable, représentant
plus de 50 hectares.

L'extension de la ZA du Clos de "Ormeau, a I'Est du bourg, permetira d'intégrer, dans un
schéma rcohérent, les activités commerciales existantes dont le rayonnement est
intercommunal.

L'activité agricole (céréales, trés peu de vignes) qui s'est maintenue sur le territoire est le fait
de structures d'exploitation désormais trés importantes dont la plupart des siéges sont
acfuellement hars du tertitoire communal.

Ces aclivités seront & accompagner dans leur situation actuelle tout en prévoyant pour
certaines d'entre efles un développement mesuré.

Le bourg de Saint-Georges-lés-Baillargeaux a été conforté, depuis plus d'une vingtaine
d'années, par la réhabilitation du bourg ancien et la création de nouveaux espaces
commerciaux.

I'implantation successive et progressive des équipements et services dans la partie ancienne
du bourg en a conforté la vie permanente. Il s'agira, dans les années a venir de réconcilier le
bourg ancien et les nouveaux commerces et de créer un espace nouveau au coeur du bourg.
Les quartiers récents se sont réalisés au gré des opportunités fonciéres. Il s'agira de les réunir
par la confirmation de cheminements doux reliant les opérations recentes.

Enfin, un iraitement adapté des rues, des places, des espaces publics permettrait de mieux
hiérarchiser et cemer le dle des différentes parties du territoire.

Il -Le PLU

1.1 - Le contenu du projet et ses justifications

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables t&moigne de la volonté des élus de

réorienter la conduite de leur teritoire dans le respect des attendus du Développement

Durable, notamment par :

- la protection des espaces non batis en proposant que les nouvelles habitations saient
moins consommatrices d'espace,

- le cadre dans lequel vont s'inserire les nouvelles constructions permettant une vie sociale,

- la localisation des nouvelles constructions favorisant les déplacements doux entre
hébergements, équipements et services,

- la création despaces de loisirs de proximité s'appuyant sur les richesses
environnementales (vallée du Clain, forét de Mouliére, bois de Vayres, etc).

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables de la commune de Saint-Georges-

|és-Baillargeaux repose sur 4 orientations générales :

- Orientation 1 : Confirmer la desserte et le positionnement de la commune au sein du Seuil
du Poitou
Cette orientation repose sur le maintien et le développement d'un réseau dlinfrastructures
compatibles avec I'accueil des activités économiques et la préservation des espaces
residentiels.

- Orientation 2 : Maitriser 'urbanisation au regard du développement durable et produire
une offre de logements adaptée aux besoins
It s"agit dans ce PLU de renforcer I'accueil des futures consiructions et le projet urbain de
la commune : confinuer & faire en sorte que Saint-Georges-lés-Baillargeaux soit une
commuine périurbaine agréable & vivre ol les racines rurales soient lisibles, ol la mixité
des fonctions puisse exister et que les espaces non batis soient protégés.

- Orientation 3 ; Conforter et améliorer I'organisation urbaine de la commune et le cadre de
vie
Le PADD met I'accent sur le cadre de vie autour de I'amélioration des équipements mais
aussi sur le fait de continuer & regrouper (bourg, la Gratteigne). I'aménagement des
espaces publics permetiant de mieux hiérarchiser et cerner le réle des différentes parties
du territoire, et |a création de cheminements doux permettant, & I'échelle de la commune
et dans le bourg, de favoriser les déplacements 4 pied ou a vélo,

- Orientation 4 : Protéger et valoriser les patrimoines naturels et batis
Les patiimoines naturels et batis font 'objet d'une approche permettant de protéger les
espaces naturels, notamment pour assurer le renouvellement des différentes ressources :
I'eau, les espaces boisés, les espaces non batis, etc... Il s'agit également de prévoir les
éléments permettant de relier, d'accompagner, voire de créer une continuité entre les
différents corridors écologiques existants a 'échelle du Seuil du Poitou.




La protection des exploitations agricoles permet de continuer & maintenir des espaces
sous tendus par une activitt économique viable. Cette protection repose sur celle des
siéges d'exploitation et des terres agricoles ainsi qu'une maitrise du développement
urbain.

Le zonage et le réglement du PLU traduisent les orientations du PADD :

- Les zones urbaines Ua, Ub, et leurs secteurs Uaa et Uba identifient les espaces urbanisés
du bourg et des villages ;

- Les zones a urbaniser AUT et AU2 (ouverture a I'urbanisation par modification du PLU)
constituent les secteurs d'extension du bourg ;

- La zone urbaine Uh identifie les zones d'activités du Clos de I'Ormeau, des Millas et des
Moinards ;

- Les zones a urbaniser AUhT et AUR2 (ouverture & l'urbanisation par modification du PLU)

sont les extensions futures des zones d'activités ;

La zone agricole A protége les exploitations et espaces agricoles et le secteur Aa des

activités spécifiques(silos) ;

- Les secteurs ApT1 et Ap2 de la zone Ap permet de prendre en compte les enjeux
patrimoniaux et/ou paysagers spécifiques & certains espaces ;

- La zone Np protége les espaces naturels d'intérét écolagique (ZNIEFF, Natura 2000, etc,
captages) ;

- Lazone N recouvre les autres espaces naturels du territoire ;

- Le secteur Ne identifie les sites des anciennes carriéres & réaménager ; fe secteur NCa, les

secteurs potentiel d'exploitations de carriéres ;

La zone NL et ses secteurs correspondent aux espaces naturels accueillant des activités de

loisirs {équipements sportifs, camping, ...) ;

Les secteurs Ah et Nh identifient les hameaux et constructions isolées dans les espaces

agricoles et naturels ;

Des emplacements réservés permettront l'acquisition des surfaces nécessaires & la

réalisation des projets d’ouvrages et équipements publics identifiés ;

Les espaces boisés classés assurent la protection des espaces boisés existants et

identifient les continuités a restaurer ;

- Les élements de paysage identifiés au titre de |'article 1..123-1-5, 7° du Code de 'Urhanisme
protégent la trame végétales et certains éléments patrimoniaux qui maillent le territoire ;

- Les zones de risque « inondation » et « cavité » identifiée au PPR.

"

"

Neuf Orentations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent les principes
d’aménagement des zones & urbaniser pour accompagner |'aménagement des futurs quartiers
d’habitat et des zones d'activités.

L'accueil de nouvelles constructions se réalisera essentiellement dans les zones a urbaniser.
L'aménagement de ces nouveaux quartiers, sous forme d’opérations d'ensemble, doit permettrs
d'améliorer la qualité des transitions entre les différentes parties du teritoire et de répondre aux
exigences d'un quartier durable (mixité sociale, prise en compte des problémes d'énergie,
développement des déplacements doux et liaisons entre les quartiers, gestion durable des
eaux pluviales,intégration paysagére, etc).

Des OAP précisent également les conditions d'aménagements des secteurs d’équipements

publics, au regard notamment des enjeux paysagers et environnementaux qui ont été
identifiés.

Les choix retenus pour le PLU de Saint-Georges-lés-Baillargeaux expriment la volonte de
poursuivre I'tvolution démographique et économique des 10 derniéres années en assurant
une gestion équilibrée et économe de [espace : les besoins estimés reposent sur une
consommation d'espace par logement réduite (passant de plus de 1 100 m? par logement a
700 m?, hors espaces publics) et les espaces dédiés a l'accueil résidentiel et d'activites
gconomiques ont été diminués par rapport & ceux prévus dans le POS. La protection des
espaces agricoles a été étendue.

Le teritoire est concerné par des plans et des programmes que le PLU doit prendre en compte,

en particulier :

- Le projet Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Seuil du Poitou, en cours

d'¢laboration ;

Le projet de Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté de Communes Val Vert

du Clain, qui identifie I'intérét de créer chaque année & Saint-Georges-lés-Raillargeaux,

30 logements dont 11% de logements sociaux. a servi de base a I'estimation des besoins

duPLU;

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) du Grand Poaitiers, qui, bien qu'il ne couvre pas la

commune de Saint-Georges-iés-Baillargeaux, a permis de d'intégrer les enjeux des

déplacements a I'échelle supra-communale ;

- Le Site Natura 2000 de la Forét de Moutiére, qui a été protégé notamment par le classement
du massif au titre des Espaces Boisés Classés. Les lisiéres sont également protégées de
fagon stricte et la création d'un parking paysager  I'entrée de la forét qui permettra d'y limiter
la présence des automobiles.

- Le Schéma Départemental des Carriéres de la Vienne a Le PLU prend en compte du Schéma
Départemental des Carriéres de 1999 au travers de :

- l'identification des carriéres en exploitation et les possibilités d'extension

- la valorisation des anciennes camiéres,

- Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) Loire-Bretagne,
qui a guidé les mesures de protection des patrimoines naturels et les choix d’aménagement,
notamment au regard des enjeux liés & I'eau (protection du captage de Fontaine, gestion des
eaux pluviales, etc) ;

- Le Plan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PDEDMA) de |a
Vienne, qui prévoyait notamment la fermeture du centre d'enfouissement et 'amélioration du
centre de fri des Millas ;

- Le Plan Départemental Régional d'Elimination des Déchets Industriels Spéciaux (PREDIS)
de Poitou-Charentes.



IV - Analyse des incidences résiduelles du PLU
en fonction des secteurs, du zonage et du
reglement

Le PLU a pour objectif de limiter I'étalement urbain, c'est la raison pour laquelle les zones a
urbaniser sont posifionnées dans un rayon de moins de 1,3 km du centre bourg, que
l'ubanisation des villages se limite au comblement des dents creuses. Ces surfaces ne
représentent une diminution de seulement 1,5 % des terres agricoles.

Par ailleurs les zones naturelles et les milietx naturels identifiés comme ayant un intérét sont
préservés par des zonages limitant les possibilités de constuction et d'aménagement
(zones Ap et Np).

La protection des eaux est prise en considération par un potentiel de développement en
coherence avec les capacités des stations d'épuration de la commune, et plus particuliérement
pour les hameaux (Le Peu et Champ de Gain). Par ailleurs, le réglement prévoit des mesures
spécifiques liées & la gestion des eaux pluviales afin de prévoir les emprises nécessaires & leur
retention, a favoriser les techniques de gestion alternative (gestion superficielle) et & infittrer les
eaux de toitures a la parcelle.

Le PLU marque une volonté de restaurer la connectivité des milieux naturels par la création de
haies en les inscrivant en emplacements réservés (ER) et en Espace Boisé Classé (EBC).

Les problematiques du cadre de vie et de la préservation de la qualité de I'air sont intégrées
par la mise en place de cheminements doux et la création de chemin de randonnées
notamment au bord du Clain. Le regroupement de I'urbanisation dans le bourg et des activités
commerciales permettra aussi de limiter les déplacements automobiles au quotidien.

Au regard de I'ensemble des points évoqués ci-dessus, le PLU aura des incidences posifives
qui pourront étre mesurées au travers des indicateurs proposés.

En revanche, la principale incidence négative portera sur le risque de destruction d'habitats
d'especes, qui, malgré leur caractére artificiel, constituent des milieux de substitution a
certaines espéces d'oiseaux. L'aménagement au sein du centre sportif prévoit des mesures qui
permettront de prendre en compte la richesse relative de certaines petites mares. Si cerfains
secteurs de carriéres pourront faire 'objet de réaménagements (remblais, aménagements liés
au site des équipements sportifs, etc), d’autres feront 'objet d’une protection et d'une mise en
valeur au titre de la biodiversité qui s'y est développée (secteur Nc).
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COLLECTE ALIMENTAIRE 2016 Réunion du 14 novembre 2014

25 et 26novembre 2015

9-11h
11-13h
13-15h
15-17 h

17-19h
Transports

. _Vendredi

S le RO I et

"~ |G. NOIRAULT - J. NOIRAULT - C. MORILLON - D. DEVANNE

D. DEVANNE - C. ROYER -~ A. GUILLE

G. PETIT - S. SEGUIN - R. BODIN - C. MARTELLIERE

N. BRANGEON (15H30) - C. ROYER - J. NOIRAULT

9-11h
11-13h
13-15h
15-17h

17-19h
Transports

U Samedl

N. BRANGEON - G. BEAUVAIS - JF. GERMOND - G. NOIRAULT - A. GUILLE
G. NOIRAULT - A. GUILLE

P. DIONNET - P. CACAUD - N. CASPARD - C. STEPHAN - R. SOUILLE

___ OBSERVATIONS

P. DIONNET - S. ALOUIN - JC. NOGHEROT - C. BRETHENOUX

S. GRUSON - R. BODIN - D. DEVANNE

P. PASTOUR - S. GRUSON - C. ROYER - J. NOIRAULT - N. BRANGEON

G. NOIRAULT - A. GUILLE - D. NOGHEROT - N. BRANGEON
G. NOIRAULT - A. GUILLE

CONTACTS : JC NOGHEROT 06 07 81 89 84 - G NOIRAULT 06 03 52 49 09
VEHICULE : vendredi 14 h a SUPER U







