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1-LES QAP

1- LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVES A LAMENAGEMENT DES ZONES AU1ET AU2

Les nouveaux habitants seront essentiellement accueillis dans les zones d'urbanisation future AU1 et AU2. Les zones AU1 sont urbanisables immédiatement, sous forme d'opérations d'aménagement
couvrant tout ou partie de la zone. Les zones AU2 seront ouvertes 4 ['urbanisation par modification du PLU.

Deux zones AU sont ainsi délimitées et, dans la mesure ol les élus ont retenu dans une orientation générale le fait de poursuivre I'accueil de nouveaux habitants, ces zones AU sont dans le bourg :
- lesecteur de Gain : la zone AU1 (7,0 ha) et les zones AU2 « Gain Ouest » (3,7 ha) et « Gain Est » (3,5 ha), entre le bourg et le complexe sportif ;
- lesecteur de la Mamot Nord : la zone AU1 (4,5 ha) et la zone AUZ (5,7 ha), conforteront le quartier de la Mamot, & I'Est du bourg.

L'équipement, & l'intérieur de ces zones, sera réalisé par les aménageurs, publics ou privés, qui devront raccorder les opérations aux réseaux existants en périphérie.

Les principes d'aménagement des zones AU1 et AUZ respecteront les principaux fondements du développement durable :
- une bonne insertion dans les sites et les paysages, notamment par :
. le traitement paysager des espaces de transition entre les espaces agricoles ou naturels limitrophes et les parties urbanisées ;
. la prise en compte de la topographie ;
- des quartiers agréables et conviviaux par :
. le développement des liaisons entre les secteurs déja batis et les nouveaux quartiers, notamment des liaisons douces (piétonnes et cyclables), et en évitant les voies en impasse (quartiers repliés
Sur eux-mémes) ;
. lasécurisation des accés & chacune de ces zones, pour les automobiles, les vélos, les piétons et les habitants, en assurant une cohabitation apaisée pour les usagers ;
. l'aménagement d'espaces publics ;
- une faible imperméabilisation des sols : 'emprise des voies de dessertes internes sera réduite au minimum ;
- une implantation des constructions sur la parcelle permettant de bénéficier du meilleur ensoleillement possible en favorisant une implantation des batiments, dans leur plus grande largeur,
suivant un axe Quest-Est ;
- lagestion des eaux de pluie
. fecueil des eaux de ruissellement, & 'échelle de chaque zone et de chaque opération d'aménagement, en tenant compte de la topographie, de la nature des sols, des fossés et exutoires naturels
existants ;
. limitation de {impermeabilisation des sols par le maintien de surfaces enherbées et végétalisées et choix de matériaux drainants pour le recouvrement des surfaces artificialisées ;
- une faible consommation d'espace, en proposant des formes urbaines peu consommatrices d'espace, structurées autour d'espaces paysagers et de liaisons douces.
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5 OAP RELATIVES A L'AMENAGEMENT DES ZONES AUT
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es recommandations auprés des nouveaux habitants devraient permettre de les inciter & :
recueillir leurs eaux de pluies,
paysager leur parcelle afin de se protéger des vents dominants,
concevoir des batiments peu consommateurs d'énergie (matériaux, conception, protection, efc),
imperméabiliser le moins possible leur parcelle,
utiliser, au-dela de la bonne implantation, les énergies renouvelables les plus appropriées (panneaux photovoltaiques, capteurs solaires, chauffage au bois, etc).

appel des principales dispositions du réglement :
aménagement de chacune de ces zones :

se réalisera sous forme d'opérations d'aménagement d'ensemble représentant au moins 20 % de la superficie de la zone (cette superficie minimale ne sera pas exigée pour la demiére opération
lorsque la surface résiduelle & aménager ne permet pas d'atteindre ce seuil) ;

permettra de créer au moins 11 % de logements locatifs sociaux. Si ces logements ne sont pas realises par I'aménageur de la zone, au moins 350 m?2 de terrain par tranche de 10 lots ou logements
devra étre réservé pour I'accueil de ces logements sociaux ;

comprendra, sur au moins 25% de la surface de l'opération dans la zone AU1 de la Mamot Nord et 30 % dans la zone AU1 des Gains, des espaces verts et aménagements paysagers. Ces

espaces integreront notamment la gestion des eaux de pluies. A l'intérieur de chaque lot, au moins 25 % des espaces libres de constructions et de stationnement doivent &tre également laissés en
pleine terre, et étre plantés ou recevoir un aménagement paysager.

Rappel des surfaces et des capacités d'accueil des zones AU1 et AU2

Zones Nom de la zone m:nﬂﬂwwonm_m oﬁw_wwn:ﬁmcm hm%% “M __ zwﬂﬂw%ﬁ_ﬂ“ "
constructions *) locatifs sociaux**
|.yCA‘Mmm= - ] 7,0 ‘ 74 ‘ 9
Mamot Nord 45 47 6
..PCM O.w_:‘ Quest B B 51 54 7
|Gain Est 36 38 5
Mamot Nord 57 60 7
© Total zones AU1 11,5 N 121 a7
Total zones AU2 144 152 19 |
| Totalzones AUt +AUZ 259 23 | % |

* Estimation sur la base de 950 m* par _.amwma‘m:_ﬂ_ y oc.s_m.:.m espaces paysagers et qo..._.._mm.ﬁ_‘m_uammimi mc moins 25 & 26 % de

la

#n

surface totale aménagée), soit 700 m? par parcelle et 250 m* d'espaces paysagers et voiries

Chaque opération devra comporter au moins 11% de logements locatifs saciaux ou devra réserver au moins 350 m* par

tranche de 10 logements afin de permettre la réalisation de ces logements (nombre théorique)
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Points de vue
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Secteur de cavités identifies (Plan
de Prévention des Risques)

TIVES A L’AMENA,

OAP1: PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ZONES AU1 ET AU2- SECTEUR DES GAINS

NT DES ZONES AU1 ET
QAP 1: Le sect

Les zones AU1 et AU2 du secteur des
Gains compléteront les quartiers récents du
Nord du Bourg.

L'aménagement de la zone AU1 prendra en
compte les principes decrits pages 3 et 4, et
devra se traduire par :

- une voie structurante et des voies
secondaires qui se prolongeront dans les
zones AU2. Ces rues, orientées Est-
Ouest, favoriseront une implantation des
constructions avec des facades
bénéficiant d’un ensoleillement optimal :
des acces a partir des rues existantes ;
un réseau de cheminement doux et de
coulées vertes assurant des liaisons avec
le centre-bourg et le Clos (espace festif),
la vallée du Clain et le complexe sportif.
Ces cheminements doux se prolongeront
dans les zones AU2 ;

- des aménagements paysagers
accompagnant les voies et les espaces
public, et intégrant la gestion des eaux
pluviales ;

la prise en compte de
spécifiques liées a :

- la traverse d'une canalisation de gaz
(prise en compte des risques et de la
servitude d'acces) ;

- la présence de cavités au Sud-Est de
la zone (zone AUZ): 'aménagement
est soumis au prescriptions du Plan
de Prévention des Risques.

'

contraintes
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OAP2 : PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ZONES AU1 ET AU2 - SECTEUR DE LA MAMOT

S A LAMENAGEMENT DES ZONES AU ET

CAP 2: Le sect

Les zones AU1 et AU2 de la Mamot Nord
confarteront la partie Est du Bourg, autour
du futur espace public central.

L'aménagement de la zone AU1 prendra en
compte les principes décrits pages 3 et 4, et
devra se traduire par :

- une voie sfructurante et des voies
secondaires, qui se prolongeront dans la
zone AUZ2. Les rues, orientées Est-Ouest,
favoriseront  une  implantation  des
constructions avec des fagades
bénéficiant d’un ensoleillement optimal ;

- un ameénagement paysager le long de la
route de Champ de Gain, qui constitue
lune des entrées du bourg. Cet
aménagement permetira d'intégrer une
piste cyclable ;

- une desserte a partir de la route de
Champ de Gain et une liaison a créer
avec le secteur commercial ;

- un réseau de cheminements doux
assurant des liaisons avec le centre-
bourg et la zone du Clos de I'Ormeau et
la voie romaine (ces cheminements doux
se poursuivront dans la zone AU2) ;

- des aménagements paysagers
accompagnant les voies et les espaces
public, et intégrant la gestion des eaux
pluviales.
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strations de principe

noue bande stationnement cheminement
t roulable

Les illustrations suivantes traduisent I'état d'esprit dans lequel les
projets peuvent étre congus, avant leur mise en ceuvre.

\
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L'aménagement des voiries primaires pourra reposer sur les
principes suivants :
- Des circulations automobiles et douces séparées
= Une noue collectant les eaux de ruissellement
- Des plantations de part et d’autre de la voie
- Un stationnement éventuellement intégré sur des sur-
largeurs de la chaussée

espace priveé | espace public _ espace prive

Voirie primaire : coupe de principe

noue stationnement  bande
roulable
|

L'aménagement des voiries secondaires pourra reposer sur les
principes suivants :
- Un espace partagé, les cheminements doux pouvant étre
partagés sur la chaussée

<

- Une noue collectant les eaux de ruissellement, dans la W

mesure du possible ﬁ
- Unstationnement éventuellement intégré sur des sur- |

largeurs de la chaussée
- Des plantations en accompagnement de la voie et du uu

stationnement sl ._
- Des bas cotés enherbés (ou matériaux drainants) 9 u .

espace privé espace public | espace privé

Voirie secondaire : coupe de principe
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Les lustrations de principe

Les illustrations traduisent I'état d'esprit dans lequel les projets
peuvent étre congus, avant leur mise en ceuvre.

plantations cheminement noue plantations

|
|
|

L'aménagement des coulées vertes pourra reposer sur les principes
suivants :

- Des cheminements doux (matériaux drainants)

- Des noues collectant les eaux de ruissellement

- Des plantations et des parties maintenues enherbées

espace privé espace public _ espace privé

Coulée verte : coupe de principe




2-LES OAP RELAY

S ZONES A

2- LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVES A 'AMENAGEMENT DES ZONES AUh1 ET AUh2 (ZONES D'ACTIVITES)

Les zones d'activités de la commune sont confortées par des zones d'urbanisation future AUR1 et AUR2. Les zones AUh1 sont urbanisables immediatement, sous forme d'opérations d’aménagement
couvrant tout ou partie de la zone. La zone AUh2 sera ouverte & I'urbanisation par une modification du PLU.

Deux secteurs d'accueil pour les nouvelles activités sont ainsi délimités dans le bourg :
- lazone d'activité du Clos de I'Ormeau est une zone principalement & vocation commerciale et artisanale, destinées se développer dans le cadre des zones AUh1 (14,4 ha) et AUh2 (4,9 ha)
- lazones d’activités économiques des Moinards et le Péle environnemental « Les Millas » seront complétees et reliées par une zone AUh1 (4,4 ha).

L'équipement, & l'ntérieur de ces zones, sera réalisé par les aménageurs, publics ou privés, qui devront raccorder les opérations aux réseaux existants en périphérie,

Les principes d'aménagement des zones AUh1 et AUh2 respecteront les principaux fondements du développement durable
- une bonne insertion dans les sites et les paysages des zones d'activités, notamment par:
. le traitement paysager des espaces de transition entre les espaces agricoles ou naturels limitrophes et les quartiers d'habitat proches ;
. la prise en compte de la topographie ;
- des zones d’activités agréables par
. le développement des liaisons entre les parties déja aménagées des zones d'activités et, le cas échéant, les quartiers proches ;
. la securisation des accés a chacune de ces zones ;
. l'aménagement des espaces publics ;
- une faible imperméabilisation des sols : les voies de desserte intere seront réduites au minimum :
- une implantation des constructions sur la parcelle permettant de bénéficier du meilleur ensoleillement possible en favorisant une implantation des batiments, dans leur plus grande largeur,
suivant un axe Ouest-Est ;
- la gestion des eaux de pluie :
. recueil des eaux de ruissellement, a 'échelle de chaque zone et de chaque opération d’'aménagement, en tenant compte de la topographie, de la nature des sols, des fossés et exutoires naturels
existants ;
- limitation de limperméabilisation des sols par le maintien de surfaces enherbées et végétalisées et choix de matériaux drainants pour le recouvrement des surfaces artificialisées :
- une faible consommation d’espace, en favorisant des tailles de lots diversifiées et adaptées aux besoins.
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Des recommandations auprés des nouvelles entreprises devraient permettre de les inciter & :

- recueillir leurs eaux de pluies,

- paysager leur parcelle afin de se protéger des vents dominants et d'intégrer aires de stationnement et dépéts éventuels,

- utiliser des matériaux « durables » et faiblement consommateurs d'énergie,

- imperméabiliser le mains possible leur parcelle,

- utiliser, au-dela de la bonne implantation, les énergies renouvelables les plus appropriées (panneaux photovoltaiques, capteurs solaires, chauffage au bois, etc).




LES OAP RELATIVES A LAMENAGEMENT DES ZONES AUM
OAP 3 : Zone d'activites du Clos de P'Ormeau

o ‘ LEGENDE
Des voies internes paysagées Une protection paysagére
i A Linute de la zone AUn1
| |
” /1 } Limite des zanes Uh et AUNZ La zone d’activités du Clos de I'Ormeau
, / A accueille  principalement des  activités

commerciales et de services.
Voie structurante

Viies: e Cataeria second iy L'extension de cette zone d'activités se
| Liaisons douce réalisera en plusieurs phases (zone AUh1
o :
_._r. fay  Prncipes d'amenagement ﬁr:w ..PC_._NV
~, i S5 paysager en accompagnement
. [ des I dou " . i N s
N e L'aménagement de cette zone d'activité
is S chuia oo reposera sur les principes généraux définis
8. damenagement page 9 et 10 et sur les éléments suivants :
i, Sxcitem prafirenkal pove - une voie m”EnEE_::w «m__.m__.: la route de
2 Zone AUh2 aceue d équipements putiics Champ de Gain a la voie de desserte
Des liaisons douces vers le P X
centre-bourg [ Secteurs daccuel dactites de la zone Uh ; A
Schromiques - un acces préservé pour desservir la
zone AUh2 ;

__ Unreseau viaire structurant i
- des liaisons douces en

accompagnement des voies de
desserte interne de la zone mais
egalement en direction du centre-bourg
——— Laccueil d'activités et du quartier de la Mamot Nord (zone
économiques AU1) ;
- un traitement paysager en périphérie de
la zone pour intégrer les nouvelles
Une protection paysagére implantations. Le traitement paysager
des entrées de bourg :
-le long de RD4 (insertion des
nouvelles implantations en surplomb
de la voie par le renforcement du mail
planté) ;
le long de la route de Champ de Gain
(en lien avec les zones AU1 et AU2).

Des accés a partir de la zone
dactivités existante
L4

Zone Uh

Une liaison douce vers les quar-
tiers d'habitat de la Mamot
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OAP4: 2
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LEGENDE
La zone dactivites économiques des
Moinards et le Pdle Environnement des
Enile dax. zonay. U Millas (déchetterie, centre de tri, plateforme
—=—- Marge de ruecul des consiructions de compostage, service de collecte) se sont
développés sur d’anciennes carriéres.

Limile de la zone AUh1

[1]] sectewr draccuen dacinates

g ACCES PHNCIPaUX

Voies de desserte (tracé indicatif L'aménagement de la zone AUh1 reposera
sur les principes generaux définis page 9 et

. Zone Uh e COAT S0 8 4 Hesseriectan 10 et sur les éléments suivants :
& Pale environnemental ) - une voie reliant le chemin des Barres
Les Millas' mﬂ_._wnn_nem_uhﬁ_nwhﬁﬂﬁwwwﬁ_nw_. (desserte du pdle environnemental) et
liasons douces el en limites de zone la rue de [I'Artisanat (desserte de la

zone d'activités des Moinards) ;
- le traitement paysager le long de la
Franges paysagéres en penghene E o =
_ _ _ _ _ des zones d'activités el des carmeres mD 4. . insertion QWm. 30C<m=mm
. implantation et effet de vitrine).

Secteur de carriéres

Une bande paysagée
Des effets de vitrine

Implantation d'activités +————
non nuisantes

Un réseau de dessertes
complémentaires

"Les Moinards”

OAP4 : PRINCIPES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE AUh1 - ZONES D’ACTIVITES DES MOINARDS ET DES MILLAS
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A

3 - 'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVE A 'AMENAGEMENT DE LA ZONE NL DE LA GRATTEIGNE
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Vers le Bourg
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Réserve potentielle pour I'accueil
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Ameénagements paysagers
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Réorganisation des accés
route d'Aillé

Dépiacement de I'entrée
des équipements

Les Sabliéres

a" " mg

Des remblais pour -
sécuriser le site
~ l.\

OAPS : PRINCIPES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE NL DE LA GRATTEIGNE

La zone NL de la Gratteigne accueille les
les équipements sportifs (terrains de sports,
courts de tennis, salle de sports, etc).

L'aménagement de cette zone reposera sur

les éléments suivants :

- laccueil de nouveaux équipements de
sports (gymnase, terrain annexe,...) ;

- la création éventuelle d'équipements
complémentaires : repostionnement de
la salle des fétes, etc ;

- laréorganisation des accés sur la route
d'Aillé et le déplacement de l'entrée de
la zone d’équipements ;

- la réorganisation et le complément des
circulations douces ;

- un traitement paysager en périphérie de
la zone pour intégrer les nouvelles
implantations ;

- la création d’'un parcours santé (voir
OAP 6) se prolongeant dans la zone
d'aménagement des anciennes
carriéres (zone Nc) ;

- une piste cyclable du bourg a Aillé et
desservant les équipements ;

- une sécurisation du site (remblai des
fronts de carriéres, au Sud de la
zone NL)
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4 - UORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVE A 'AMENAGEMENT DU SECTEUR Nc DES ANCIENNES CARRIERES

Le secteur Nc identifie les sites des
anciennes carrieres a réamenager.

[ — -
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La revalorisation des anciennes carriéres

reposera sur les éléments suivants :

- la préservation des secteurs d'intérét
patrimonial (points d’eau, friches, etc) :

en limitant les aménagement (pas de

remblais notamment), de fagon a
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Une piste cyclable
du Bourg a Ailité

Des remblais pour
seécuriser le site
(equipements sportifs,
zone NL de la Gratteigne)

Vers le Bourg ./

OAP6 : PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SECTEUR Nc - ANCIENNES CARRIERES




9- UORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVE A AMENAGEMENT DU SECTEUR NLs DU PARKING DE LA FORET DE MOULIERE
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rhion d'un parking dans
un cadre a
paysager
= 50 places
- Départ des randonneurs
- reconstituer un bosquet

Translormer des terres

Corridors écologiques

L’aménagement du parking a I'entrée de la

4 forét de Mouliére permettra de supprimer le
2 4 _ stationnement  non  maitrisé  des
7 _ Eipace depaiiong automobiles a l'intérieur dans les bois.
b | Prames
- - , L'aménagement de ce parking reposera sur
- e [ = Qb les éléments suivants :
- | 3 P - des aménagements paysagers ;
2 - | iz W - des materiaux drainants de fagon a ne
P _ | pas impermeabiliser les sols :
- le maintien d'un espace tampon entre la
3 forét et les veéhicules afin d'éviter tout
&..7 risque d'incendie ;
aaw 46 PouT IS VOLASE - des aménagements ne dégradant pas
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- Chenwnement piétons, vélos
chevaux
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OAP7 : PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SECTEUR Nc - ANCIENNES CARRIERES

les racines des arbres.
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VAYRES

6- UORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVE A 'AMENAGEMENT DU CHATEAU DE VAYRES
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La protection des parties boisées

(espaces boisés classés)

Le parc du chateau a
protéger et a mettre en
valeur

|

Secteur de camping
(voir OAPS)

Une implantation possible de
nouveaux batiments

Chiteau : Secteur Ne
deVayres

Vallée du Clain

Une implantation possible de
batiments annexes au chateau

Secteur Ne a proximité du secteur bati

LEGENDE
771 Limite du secteur Ne
“==ep Principe d'acces pnncipal
Principe de liason douce
Secteur dimplantation des
batiments dans le secteur Ne (voir

zonage et reglement du secleur Ne)

I Espaces boisés

OAP8 : PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SECTEUR Ne - CHATEAU DE VAYRES

Le chateau et les jardins sont protégés au
titre des Monuments Historiques.

Le chateau de Vayres fait partie du
patrimoine emblématique et remarquable
de la commune. Il est protégé au titre des
Monuments historiques.

Ce site accueille des activités de réception.
Il s’agit de faire en sorte que les nouveaux
aménagements et constructions éventuelles
liees a la mise en valeur de ce patrimoine
respectent ce site.

L’aménagement de ce secteur pourra

reposer sur les éléments suivants :

- l'aménagement des batiments existants
et des espaces extérieurs, dans la
mesure ou ils ne portent pas atteintes
aux caractéristiques du site ;

- limplantation des nouveaux batiments
« annexes » au chateau, a condition
qu'ils se situent & lintérieur des
« secteurs d’implantation des nouveaux
batiments » figurés sur les documents
graphiques. lls devront ainsi, par leur
implantation, leur importance et leur
volume, ne pas porter atteinte aux
caractéristiques du site, et notamment
aux cones de vues proches et plus
lointains.

Ces aménagements sont également
soumis aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques en raison de la
présence de cavités souterraines.
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7- 'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
RELATIVE A 'AMENAGEMENT DE LA ZONE NL CAMPING

Vallée du Clain

Des liaisons douces vers la
vallée du Clain

Des aménagements qui préservent
la qualite paysagére du site

Des plantations a densifier
{essences localesa

Chateau de Vayres
(vair OAP 8)

Une protection paysagére (espace a
végeétaliser, artilce 13 de la zone NL)

Améliorer la sécurité du carrefour
(lisibilite, sécurisation de la traversée
piétonne..) Le camping situé a l'entrée Ouest de la
commune pourrait étre complété par un
nouvel équipement d’hébergement.

L'aménagement de ce site reposera sur les
eléments suivants :

Des vues a valoriser vers la vallée du
Clain, le Futuroscope et le Chateau
de Vayres

LEGENDE

Limite de la zone NL

wp  Principe d'acces a la zone
Principe de haison douce

S3E8 Espaces a paysager

«_»_ Amenagements (et installations
el batiments hes) a l'exclusion de

toute habitalion legere de loisirs et E
emplacemenl de camping

Carrefour a secunser

A Paints de vue

OAP9 : PRINCIPES D'AMENAGEMENT DE LA ZONE NL DU CAMPING

Une desserte du site a partir de la rue
du Chateau (pas d'accés sur les
RD 20c et RD 4) ;

la mise en valeur du carrefour de la
RD 20c et de la RD 4 : amélioration de
la visibilité pour les automobilistes,
sécurisation de la traversee
piétonne,... ;

des liaisons douces vers la vallée du
Clain et le bois de Vayres
(prolongement  des itinéraires  de
découverte du territoire) ;

la mise en valeur, en périphérie du site,
des vues sur la vallées du Clain et le
Chateau de Vayres ;

la protection de la partie Sud du site qui
pourra accueillir des aménagements de
plein air (espaces verts, aire de jeu,
espace de repos, piscines, etc), ainsi
que les installations et batiments qui
leurs sont ligs, a l'exclusion de tout
emplacement de camping et habitation
legére de loisirs. Ces aménagements
devront respecter le cadre paysager et
prendre en compte les enjeux visuels
vers le chateau de Vayres et la vallée
du Clain ;

un traitement paysager en périphérie de
la zone pour intégrer les nouvelles
implantations.



