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CHAPITRE 1- LES DISPOSITIONS GENERALES

Ce chapitre a pour objectif de présenter un certain nombre de considérations générales nécessaires a
une bonne compréhension et a une bonne utilisation du réglement du Plan de Prévention des
Risques de mouvements de terrains de la vallée du Clain (PPRmvt), document établi par I'Etat et
opposable aux tiers.

1.1 Objet et champ d’application

Le présent reglement s’applique aux territoires communaux inclus dans le périmétre d’application du
PPRmvt de la vallée du Clain tel qu'il est défini par l'arréte préfectoral n°2013/DDT/SPR/739 du 14
octobre 2013 prescrivant la révision du document initial sur son volet « mouvements de terrain »
(PPRn de la Vallée du Clain approuvé en 2003).

Les communes concernées sont les suivantes :
e Buxerolles,
¢ Chasseneuil-du-Poitou,
e Jaunay-Marigny,
e Ligugé,
e Migné-Auxances,
e Poitiers,
¢ Saint-Benoit,
¢ Saint-Georges-les-Baillargeaux,

e Smarves.

Le présent réglement fixe les dispositions applicables aux biens et activités existants*' a la date
d’approbation du plan, ainsi qu’a I'implantation de toutes constructions et installations nouvelles,
a 'exécution de tous travaux et a I'exercice de toutes activités, sans préjudice de I'application des
autres législations ou réglementations en vigueur.

[l définit les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les
collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences, ainsi que celles qui peuvent incomber aux
particuliers.

Ce document s’intéresse aux risques de mouvements de terrain distingués en trois catégories :

e le risque d’affaissement et d’effondrement de cavités souterraines lié a la présence de cavités
souterraines naturelles ou anthropiques ;

e le risque de chutes de blocs lié a la présence de falaises sur le territoire ;
e le risque de glissements de terrain, a I'exception des mouvements de berges des cours d’eau.

'les mots en italique et suivis d’une * font I'objet d’une définition dans le glossaire a la fin de ce document
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1.2 Les zones réglementaires

Conformément a l'article L.562-1 du Code de I'Environnement, les territoires communaux de la vallée
du Clain couverts par le PPRmvt sont délimités en :

e zones exposées au risque (différenciées par la nature et l'intensité du risque en zones rouges
et en zones bleues). Dans ces zones, sont interdits tout type de construction, d'ouvrage,
d’aménagement ou d’exploitation agricole, forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle,
ou, dans le cas ou certains pourraient y étre autorisés, sont prescrites les conditions dans
lesquelles ils doivent étre réalisés, utilisés ou exploités.

e zones non directement exposées aux risques mais ou des constructions, des ouvrages, des
aménagements ou des exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou
industrielles pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux. Ces zones qui
ne sont pas réglementées mais qui figurent a lintérieur du périmétre PPRmvt ont été
étudiées et sont réputées sans risque naturel prévisible significatif (selon les connaissances
et les investigations menées durant la période 2011-2013). La construction n’y est pas
réglementée par le PPRmvt. Toutefois, la réglementation parasismique existante s’y
applique. Ce sont les zones dites blanches.

Le zonage réglementaire du PPRmvt de la vallée du Clain repose d’une part, sur I'application des
directives du Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire en matiére de maitrise de 'occupation
et de [l'utilisation du sol, des mesures de prévention et de protection, en zones a risque de
mouvements de terrain, et d’autre part, sur la prise en compte du contexte local.

Sont ainsi définies :
e des zones rouges, correspondant a des secteurs :
- arisques forts, en zone urbanisée ou non,
- arisques moyens, dans les zones naturelles, agricoles, peu ou pas urbanisées.

Dans ces zones, toutes occupations et utilisations du sol sont interdites sauf les autorisations
dérogeant a la régle commune et spécifiques au présent reglement.

Les batiments existants dans ces zones, a la date d’approbation du PPRmvt, peuvent
continuer a fonctionner éventuellement sous certaines réserves.

L'inconstructibilité est la regle générale.
Ces zones sont concernées par le réglement R.

e des zones bleues, qui en I'état des moyens d’appréciation mis en ceuvre, sont a risques
moyens ou faibles en zone urbanisée, et a risques faibles en zones naturelles. Elles sont
constructibles, sous conditions de conception, de réalisation, d’utilisation et d’exploitation
de fagon a ne pas aggraver l'aléa et a ne pas accroitre la vulnérabilité* des biens et des
personnes.

Ces zones sont concernées par le réglement B :
- les zones bleues B1 B2 B3 renvoient a des prescriptions dites strictes ;

- la zone bleue B4 renvoie a des prescriptions dites simples ;

- la zone bleue B5 se référe a un reglement spécifique pour le centre historique de
Poitiers.
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Le zonage réglementaire permet de repérer toute parcelle cadastrale, par rapport a une zone exposée
ou non directement exposée.
En plus de leur couleur, chaque zone est désignée par une lettre majuscule (R pour la zone

Rouge ; B pour les zones Bleues) et un chiffre correspondant au réglement applicable pour la
zone.

Le tableau suivant récapitule la grille des reglements en fonction du niveau d’aléa et du type d’enjeu
identifié :

Zone naturelle

et agricole Zone urbanisée

Aléa Fort inconstructible inconstructible

constructible

Aléa Moyen inconstructible sous conditions
strictes
construct_it_)le construct_it_)le
Aléa Faible sous conditions sous conditions

simples simples'

Hors aléa constructible constructible

Grille des réglements applicables : traduction de I’aléa en zonage réglementaire
('statut particulier pour le centre historique de Poitiers)

R Aléa fort et moyen en zone naturelle et aléa fort en zone urbanisée

B1 |Aléa moyen cavité (E2) et/ou aléa moyen glissement (G2) en zone urbanisée

B2 |Aléa moyen falaise (P2) et autres aléas moyen (E2 et/ou G2) en zone urbanisée

B3 |Aléa moyen falaise (P2) et autres aléas faibles (E1 et/ou G1) en zone urbanisée

B4 |Aléa faible toutes zones (naturelle et urbanisée)

B5 |Aléa faible cavité (E1) en centre-ville historique de Poitiers

Tableau de synthése des combinaisons aléas/enjeux de chaque zone

L'étiquetage de chacune des zones rouges ou bleues de la carte de zonage réglementaire renvoie au

présent réglement qui, pour chacune de ces zones, détermine les interdictions et les autorisations
sous conditions d’occupation et d’utilisation du sol.

1.3 Les effets du PPRn

1.3.1 Le PPRmvt approuvé vaut servitude d’utilité publique

[l doit a ce titre étre annexé aux documents d’'urbanisme (PLU, PSMV).

Le Préfet demande au Maire, ou au président de I'EPCI compétent, d’annexer la nouvelle servitude au
document d’urbanisme. Si cette formalité n’a pas été effectuée dans un délai de trois mois, le Préfet y
procéde d’office.
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L’annexion du PPRmvt au document d’urbanisme s’effectue par une mise a jour : la liste et le plan des
servitudes d'utilité publique sont modifiés. Un arrété du Maire, ou du président de 'EPCI compétent,
constate qu’il a été procédé a la mise a jour du plan.

Toute autorité administrative qui délivre une autorisation doit tenir compte des régles définies
par le PPRmvt.

1.3.2 Le PPRmvt est opposable aux tiers

Il s’applique directement lors de l'instruction des certificats d’'urbanisme et demandes d’autorisation
d’occupation ou d’utilisation du sol : permis de construire, permis d’aménager, déclaration préalable,
déclaration de travaux, lotissement, stationnement de caravanes, camping, installations et travaux
divers, clbtures.

Les régles du PPRmvt, autres que celles qui relevent de I'urbanisme, s’imposent également au maitre
d'ouvrage qui s’engage notamment a respecter ces régles lors des demandes d’autorisation en
matiére d’'urbanisme.

Le non-respect des prescriptions du PPRmvt est puni des peines prévues a I'article L.480-4 du
code de I'urbanisme.

Les documents opposables aux tiers sont constitués par :
e le présent réglement,
e les cartes de zonage réglementaire du risque, qui définissent des ensembles homogeénes.

1.3.3 Le PPRmvt s’applique sans préjudice des autres Ilégislations et
réglementation en vigueur

I n'y a pas de lien de subordination entre servitude et document d'urbanisme. Le code de
urbanisme ne prévoit pas de mécanisme de mise en compatibilité du PLU (ou du PSMV) avec
le PPRmvt en cas de distorsion ou de contradiction entre le reglement du PLU (ou du PSMV) et
les prescriptions du PPRmvt.

Quant a savoir quelle regle appliquer dans ce cas de figure, c’est la réalité du risque auquel est exposé
le terrain concerné qui la déterminera. |l ne s’agira pas nécessairement de la régle la plus
contraignante (voir en cela un arrét de la CAA Marseille, 19 octobre 2006, commune de Contes).

Dailleurs, si deux régles sont contradictoires, I'une n’est pas nécessairement plus contraignante que
l'autre.

Cependant, il est fortement conseillé, lors de la révision des documents d’urbanisme, de les mettre en
cohérence avec cette nouvelle servitude. Le rapport de présentation devrait notamment justifier
comment les dispositions du document d’'urbanisme respectent cette nouvelle servitude.
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1.3.4 Les effets sur 'usage et 'occupation du sol

La loi permet d’'imposer, pour réglementer le développement des zones, tous types de prescriptions
s’appliquant aux constructions, aux ouvrages, aux aménagements ainsi qu’aux exploitations agricoles,
forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles.

Toutefois, en application de l'article L.562-1 du Code de I'Environnement, les travaux de protection
imposés sur de l'existant®, constructions ou aménagements régulierement construits conformément
aux dispositions du Code de I'Urbanisme, ne peuvent excéder 10 % de la valeur vénale du bien* a la
date d’approbation du plan.

En application de I'article L562-1 du Code de 'Environnement, les mesures concernant les batiments
implantés antérieurement a I'approbation du plan peuvent étre rendues obligatoires en fonction de la
nature et de l'intensité du risque dans un délai de 5 ans maximum, réductible en cas d’urgence.

Pour les projets nouveaux™ (prescriptions applicables au béati futur), la non indication d’un délai signifie
a priori que les prescriptions sont d’application « immédiate » et qu’en cas de dégats suite a un
phénomeéne naturel, les assurances pourront le cas échéant se prévaloir de leur non prise en compte
pour ne pas indemniser.

A défaut de mention particuliére, les prescriptions de travaux de mise en sécurité pour le bati existant*
sont a mettre en ceuvre lors de la réalisation des travaux de réaménagement des batiments existants™
(mise en conformité).

Pour d’éventuelles demandes d’autorisation d’'occupation du sol en dehors des zones réglementées,
tout élément supplémentaire d’information sur les phénoménes naturels, postérieur au présent
PPRmvt, pourra étre utilisée dans la prise en compte des risques. L'article R111-2 du Code de
'Urbanisme permettra de refuser le projet ou d’amender de prescriptions la délivrance des
autorisations de construire.

1.3.5 Les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

L'approbation d’'un Plan de Prévention des risques Naturels instaure la mise en ceuvre d’'un certain
nombre de mesures de prévention, de protection et de sauvegarde. Certaines d’entre elles sont
rendues obligatoires et sont de la responsabilité des collectivités (cf. chapitre 5).

Par exemple :
— laréalisation d’'un Document d’Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM),
— laréalisation d’'un Plan Communal de Sauvegarde (PCS),

— linformation biennale de la population sur les risques encourus, les régles a respecter en
matiére d’'occupation des sols et les modalités d’alerte et de secours en autres.
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1.4 Les sanctions pour non-respect du PPRmvt

Le non-respect d'un PPRmvt peut étre sanctionné pénalement.

Le fait de construire ou d’'aménager son terrain dans une zone interdite par un Plan de Prévention des
Risques Naturels ou de ne pas respecter les conditions prescrites par ce document constitue une
infraction (article L 562-5 du code de I'environnement).

L'article L 480-4 du Code de I'Urbanisme fixe la nature des peines infligées.

Le fait d’exécuter des travaux en méconnaissance des obligations imposées par le Code et les
réglements pris pour leur application ou en méconnaissance des prescriptions imposées par un permis
de construire, de démolir ou d’'aménager ou par la décision prise sur une déclaration préalable est puni
d’'une amende comprise entre 1 200 € et un montant qui ne peut excéder :
e soit, dans le cas de construction d’'une surface de plancher, une somme égale a 6000 € par métre
carré de surface construite, démolie ou rendue inutilisable au sens de l'article L. 430-2,

¢ soit, dans les autres cas, un montant de 300 000 €.

En cas de récidive, outre la peine d’'amende ainsi définie, un emprisonnement de six mois pourra étre
prononce.

Les peines prévues peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du sol, les bénéficiaires des
travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes responsables de I'exécution des dits
travaux.

1.5 Aides financiéres

En application de l'article L. 561-3 (1.4°) du code de I'Environnement (décret n°95-1089 du 5 octobre
1995 modifié par le décret et I'arrété du 12 janvier 2005), les mesures rendues obligatoires par le
PPRmvt peuvent faire I’objet d’un financement par le fonds de prévention des risques naturels
majeurs (appelé Fonds Barnier). Il conviendra de se rapprocher des services de I'Etat compétents
pour la gestion du fond de prévention des risques naturels majeurs pour déposer un dossier de
demande de subvention selon les taux d’intervention en vigueur.

1.6 Les conséquences en matiére d’assurance

L'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles est régie par la loi du 13 juillet 1982, qui
impose aux assureurs, pour tout contrat d’assurance dommages aux biens ou aux véhicules,
d’étendre leur garantie aux effets de catastrophes naturelles, qu'ils soient situés ou non dans un
secteur couvert par un PPR.

Lorsqu’'un plan de prévention des risques existe, le Code des assurances précise méme que
I'obligation de garantie est maintenue pour les « biens et activités existant antérieurement a la
publication de ce plan », sauf pour ceux dont la mise en conformité avec des mesures rendues
obligatoires par ce plan n’a pas été effectuée par le propriétaire, I'exploitant ou I'utilisateur.
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Par ailleurs, les assureurs ne sont pas tenus d’assurer les biens immobiliers construits et les
activités exercées en violation des régles du PPR en vigueur lors de leur mise en place. Cette
possibilité offerte aux assureurs est encadrée par le Code des assurances et ne peut intervenir qu’a la
date normale de renouvellement d’'un contrat ou la signature d’'un nouveau contrat. En cas de différend
avec l'assureur, l'assuré peut recourir a lintervention du bureau central de tarification (BCT),
compétent en matiére de catastrophes naturelles.

1.7 Révision du PPRmvt

Conformément a l'article L562-4-1 du Code de I'environnement, le Plan de Prévention des Risques
Naturels prévisibles peut étre révisé selon les formes de son élaboration.
Le zonage réglementaire peut étre modifié, a I'occasion de procédures de révision du Plan de
Prévention des Risques Naturels prévisibles, pour tenir compte :

e soit d’'une aggravation de I'aléa suite a des faits nouveaux,

e soit d’'une évolution de la réglementation.

L'article R562-10 du Code de 'Environnement fixe les modalités de cette révision.

1.8 Rappel des responsabilités des propriétaires

1.8.1 Cas des cavités

L'assimilation du risque d’effondrement des cavités souterraines, méme d’origine anthropique, a un
risque naturel est justifiée lorsque le déclenchement d’un sinistre est di a l'intensité anormale d’'un
agent naturel. C'est a ce titre que le régime d’'indemnisation des catastrophes naturelles peut étre mis
en ceuvre.

Cette situation n’exonére pas les propriétaires de leurs responsabilités notamment lorsqu’un sinistre a
pour origine une action humaine de type travaux mal adaptés (ou mal réalisés), ou encore défaut
d’entretien, non maitrise des eaux...

En outre, il est rappelé que certaines des cavités poitevines sont d’anciennes carriéres creusées par
’lhomme, a ce titre, elles sont considérées comme des constructions.

La définition de la propriété et de la responsabilité du propriétaire sont établis par le Code Civil,
notamment dans ses articles suivants :

e Art. 552: «la propriéeté du sol emporte la propriété du dessus et du dessous ». La
présomption de propriété du dessous peut étre détruite par la preuve contraire résultant du
titre de propriété. Le sous-sol de la voirie routiére et son contenu sont des dépendances
indissociables de cette voirie.

e Art. 553 : « toutes constructions, plantations et ouvrages sur un terrain ou dans l'intérieur, sont
présumes faits par le propriétaire a ses frais et lui appartenir si le contraire n’est prouvé... ».

e Art. 1384 : « on est responsable non seulement du dommage que l'on cause par son propre
fait mais encore de celui qui est causé par le fait... des choses que I'on a sous sa garde. »
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e Art. 1386 : « Le propriétaire d’'un batiment est responsable du dommage causé par sa ruine,
lorsqu’elle est arrivée par suite du défaut d’entretien ou par le vice de sa construction. »

e Art. 1792 : « Tout constructeur d’'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou
'acquéreur de 'ouvrage, des dommages, méme résultant d’'un vice du sol, qui compromettent
la solidité de 'ouvrage... ».

Du point de vue du code de I'Urbanisme et de la Construction, les cavités souterraines sont des
constructions existantes. Les travaux d’extension™ ainsi que les changements d’'usage y sont soumis a
permis de construire et doivent respecter les documents d’urbanisme (PLU...), le Code de la
Construction (sécurité, salubrité...) et les prescriptions du PPR.

1.8.2 Cas des falaises

Les mémes articles du Code Civil et du Code de la Construction cités au paragraphe précédent
s’appliquent dans une zone de falaise.

Le propriétaire d’'une falaise est donc responsable de son état, des dommages éventuellement
occasionnés par des éboulements détachés de cette falaise, ainsi que des travaux d’entretien et de
confortement.

La question de la propriété d’'une falaise est souvent complexe notamment du fait de I'imprécision des
limites cadastrales par rapport a la créte ou au pied de falaise, et de I'évolution méme de la falaise
(recul).

article 640641 ;
chacun est
responsable de la article 1382 ;
maitrise des eaux tout dommage causé par

une personne oblige
celui par qui la faute
est arrivee ale reparer

article 1384 :

on est responsable
des choses que F'on a
S0US Sa garde

©Cerema Dter Su-Ouest, d'aprés un document de la ville de saumur

lllustration de quelques responsabilités incombant aux propriétaires (Code Civil
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« La meilleure démarche préventive en termes de
stabilité, reste la maitrise de I'environnement du
coteau, en matiére de végétation et surtout en
matieére d’eaux de ruissellement. [...] les vallées
sont en constante évolution, sous leffet de
laltération des roches, de [I'érosion et des
processus classiques de « recul » des parois.

Le seul entretien des sites ne suffit pas toujours
et régulierement des phases de confortement
sont nécessaires pour limiter ou retarder ce qui
reste I'évolution naturelle des coteaux, et ainsi
permettre de maintenir 'occupation humaine des
sites.

Laisser évoluer une instabilité ou attendre
pour conforter, expose, non seulement a des
risques, mais également au fait que Ila
situation peut devenir rapidement hors de

portée financiére [...]

Devant la nécessité d’effectuer des travaux, il
convient d’identifier a qui ils incombent. Du
fait de la segmentation des propriétés, il est
souvent difficile de déterminer précisément la
limite de propriété au sein d’un coteau.

Tout d’abord, il convient de rappeler que le plan
cadastral n’établit preuve de propriété. Selon les
actes, tous les cas de figures peuvent étre
représentés. En cas de litige, on peut avancer
[...] que si le coteau est naturel, il y a
présomption qui fixe la limite de propriété en bas
de paroi.

Dans de nombreux cas, il s’applique que le
propriétaire du fond inférieur, assure la
consolidation du rocher dans la partie basse
(souvent deux tiers) et que le propriétaire du fond
supérieur assure la consolidation du rocher et
lentretien de la végétation dans la partie haute
(souvent un tiers de la hauteur).

Ceci nest pas une regle et ne peut s’appliquer
qu’'aprés protocole d’accord amiable entre les
propriétaires.

Nous pouvons rappeler par ailleurs qu’un mur de
soutenement n’est pas un mur de cléture et
corrélativement ne peut étre considéré comme un
mur mitoyen. Les murs de souténement sont
donc présumés appartenir a celui dont ils
soutiennent les terres et qui en profite.
Néanmoins, un tel mur peut étre partiellement
mitoyen pour la portion a 'usage commun des
deux voisins (parapet, élévation au-dessus des
terres soutenues). »

Extrait de la lettre d’information n°5 « Confortement des coteaux » - Cavités 37

En d’autres termes, avant de procéder a des études ou a des travaux sur la falaise, il convient

en premier lieu de définir la propriété de celle-ci.

Plusieurs solutions s’offrent aux riverains des falaises :

—il faut d’abord étudier tous les actes administratifs possibles : actes notariés, documents
hypothécaires, plans cadastraux, usages locaux... nous rappelons que le plan cadastral ne suffit pas.
La finalité de ce dernier est pour I'essentiel fiscale. Les références cadastrales sont insuffisantes pour

définir la position réelle des limites.

— si l'acte notarié ne précise rien a ce sujet :

— possibilité de faire réaliser par un géometre expert un plan de bornage ou une division en

volume si la complexité du site le nécessite ;

— possibilité de s’accorder a I'amiable entre voisins du dessus et du dessous (protocole
d’accord amiable, création d’une société civile immobiliére entre 2 ou plusieurs propriétaires,

indivision...)
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CHAPITRE 2- LA REGLEMENTATION DES PROJETS

2.1 Les dispositions applicables en Zone Rouge R

La zone rouge correspond :
e ades zones d’aléas forts tous phénomeénes confondus, sur 'ensemble du territoire ;

e a des zones d'aléas moyens en zone naturelle ou non urbanisée, tous phénoménes
confondus.

Le contrdle strict de I'urbanisation a pour objectif :
o |a sécurité des personnes dans les zones urbanisées a risque fort,
¢ le maintien du milieu naturel, ou 'implantation de projets ou d’aménagements aggraverait
les risques de mouvements de terrain.
L’inconstructibilité est la régle générale.

Sont toutefois admis sous conditions, certains travaux d’aménagement, d’extension® limitée,
d’entretien, de réparation des constructions existantes et certains ouvrages techniques et
d’infrastructures.

2.1.1 Occupations et utilisations du sol interdites

x Tout projet nouveau, tel que constructions, aménagements, installations diverses, remblais,
déblais, terrassements divers, a I'exception de ceux mentionnés au point suivant.

2.1.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Sont autorisés sous réserve :

» de respecter les régles de constructions prescrites au chapitre 3,

» de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant* ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

» de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux, sur l'unité fonciere et les
propriétés circonvoisines,

» de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénomeénes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

» de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.

2.1.2.1 Pour les biens et les activités existants

x Les travaux d’entretien et de gestion courante des batiments (notamment les traitements de
facade et la réfection™ des toitures), des installations, des ouvrages, des infrastructures et des
espaces naturels, agricoles ou forestiers existants antérieurement a 'approbation du PPRmvt et
de ceux autorisés par le PPRmvt, ainsi que les travaux et installations nécessaires a la mise en
sécurité, a la mise aux normes réglementaires, a I'accessibilité et la rénovation énergétique* des
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constructions existantes et autorisées par ce PPRmvt. Ces travaux ne devront pas conduire a la
création de sous-sol.

x Les travaux et aménagements permettant de diminuer la vulnérabilité* de I'existant* ou
d’améliorer la sécurité des biens et des personnes, sans création de sous-sol.

x Les réparations et la reconstruction des batiments sinistrés, sans création de sous-sol, sous
réserve que 'origine des dommages n’ait pas de lien avec le risque qui a entrainé le classement
en zone rouge. Les prescriptions relatives aux nouveaux projets* sont obligatoires (cf. Chapitre
3).

x Les changements de destination®, 'aménagement et la réhabilitation* des constructions
existantes sans augmentation de la vulnérabilité* et sous réserve :

— de ne pas créer de nouveaux logements,
— de ne pas augmenter sensiblement la population exposée aux risques,
— de ne pas créer de sous-sol,

—de ne pas créer dERP — tous types et toutes catégories confondus — ou de ne pas
augmenter la catégorie d'un ERP existant et de ne pas créer de batiments destinés aux
services de secours ou a la gestion de crise.

Les prescriptions relatives aux nouveaux projets* sont obligatoires (cf. Chapitre 3).

2.1.2.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

x Les extensions* et/ou les annexes de béatiments existants* et/ou les abris de jardins, d’une
surface de plancher inférieure a 30 m?, sous réserve :

— de ne pas créer de nouveaux logements,
— de ne pas créer de sous-sol,

—de ne pas créer de nouveaux ERP - tous types et toutes catégories confondus — ni de
batiments destinés aux services de secours ou a la gestion de crise.

Les prescriptions relatives aux nouveaux projets* sont obligatoires (cf. Chapitre 3), sauf pour les
constructions légéres démontables et transportables.

x Les clbtures.

x Les piscines totalement hors-sol sont autorisées. Les prescriptions relatives aux nouveaux
projets* sont obligatoires (cf. Chapitre 3).

x Les aménagements ou extensions* de terrains a vocation sportive ou de loisirs, non couverts et
sans hébergement. Cette disposition ne s’applique pas aux campings, aux aires de
caravanages et aux aires de stationnement de camping-cars.

x Les travaux d'infrastructure et d’'aménagement urbain, sous réserve qu’ils ne puissent étre
réalisés dans des secteurs moins exposés aux risques de mouvements de terrain et qu'ils
soient accompagnés de mesures de protection vis-a-vis des futurs usagers.

% Les constructions, les installations techniques et les travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public, a I'exception des réseaux de distribution de gaz, des postes
de transformation, des éoliennes, des antennes et pyldnes (les poteaux télégraphiques et de
ligne électrique sont cependant autorisés).
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Pour ces ouvrages, le maitre douvrage devra, d’'une part, démontrer qu’il n’est pas
raisonnablement possible d’installer le projet dans une zone moins exposée au risque et, d’autre
part, analyser I'impact de I'éventuelle mise hors service, lors d'une crise, des équipements
susceptibles de subir des dommages.

x L'utilisation agricole et forestiére des terrains (cultures, prairie de fauche, paturage, etc.).

x Les constructions et installations nécessaires a l'activité agricole, pastorale ou forestiere, non
destinées a une occupation humaine, et avec éléments justificatifs sur I'impossibilité de les
réaliser hors zones d’aléa au regard du type de production et de la structure des exploitations
concernées.

x La jouissance des carrieres et/ou des cavités pour leur exploitation, ou en tant que
champignonniéres ou pour le stockage de matériel, a I'exception des matiéres dangereuses,
explosives ou toxiques, et sous réserve qu’elles ne fassent pas l'objet d’'une occupation
humaine permanente. Cette utilisation des carrieres se fera sous I'entiére responsabilité du
propriétaire et devra faire I'objet d’'une inspection géotechnique préalable qui déterminera, le cas
échéant, les conditions d’occupation des lieux et la fréquence des visites de controle.

x Les dépbts d’'ordures et de tout autre type de matériaux de décharges réalisés dans le cadre
d’'un remblaiement autorisé, dans les zones concernées par des phénoménes
d’affaissements/effondrements de cavité. Tout comblement ou confortement de carriéres ou de
cavités souterraines devra faire I'objet d’'une étude technique préalable indiquant le type de
matériaux a utiliser et les conditions de leur mise en ceuvre.
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2.2 Les dispositions applicables en Zone Bleue B1

Ce réglement est applicable pour les zones concernées par des aléas moyens de phénoménes
d’affaissements/effondrements liés a la présence de cavités et de glissements de terrain, en
secteur urbanisé.

2.2.1 Occupations et utilisations du sol interdites

b Les dépdts d’ordures et de tout autre type de matériaux de décharge sont interdits en dehors
de ceux réalisés dans le cadre d’un remblai autorisé.

X Tout comblement ou confortement de carriéres ou de cavités souterraines n’ayant pas fait
l'objet d’'une étude technique préalable indiquant le type de matériaux a utiliser et les
conditions de leur mise en ceuvre.

2.2.1.1 Pour les biens et les activités existants

% Toute reconstruction des biens sinistrés si I'origine des dommages a un lien avec le risque ayant
entrainé le classement en zone bleue.

x Les changements de destination*, 'aménagement et la réhabilitation* des constructions
existantes qui conduiraient :

— a la création d’un sous-sol,
— a l'augmentation de la vulnérabilité*,
— a la création d’un batiment destiné aux services de secours ou a la gestion de crise,

—a la création d’'un nouveau ERP de 1ere, 2e ou 3e catégorie — tous types confondus — ou
d'un nouveau ERP de types J, R et U -toutes catégories confondues.

Cas particulier des extensions d’ERP existants : en zone urbaine dense, I'extension d'un ERP
existant peut impliquer le changement de destination d’'un batiment voisin, contigu ou non, mais
présentant un lien fonctionnel avec I'ERP existant. Dans ce cas précis, le changement de
destination du batiment faisant I'objet de la demande, dont la destination future conduit a
'extension d’'un ERP pré-existant et voisin, est autorisé, a condition que cette extension ne
conduise pas a 'augmentation de la capacité d'accueil entrainant le changement de catégorie
de 'ERP.
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2.2.1.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

Tous types de constructions ou d’aménagements nouveaux qui ne respecteraient pas les
prescriptions relatives aux nouveaux projets (cf. Chapitre 3).

Toute installation ou création de nouveaux ERP de 1ere, 2e et 3e catégories — tous types
confondus — et de nouveaux ERP de type J, R et U — toutes catégories confondues — et les
batiments destinés aux services de secours ou a la gestion de crise.

La création de sous-sols enterrés.
La création de piscines enterrées ou semi-enterrées et les bassins en eau.

Toute création ou extension de surface d’'un camping, d’une aire de caravanage ou d’'une aire de
stationnement de camping-cars.

2.2.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Tout est autorisé, sauf ce qui est interdit a I’alinéa précédent et a condition :

>

de respecter les régles de constructions prescrites au chapitre 3 (seuls les extensions™ et/ou
les annexes de bétiments existants* et/ou les constructions légéres démontables et
transportables, d’'une surface de plancher inférieure a 30 m? et qui ne créent pas de nouveaux
logements, n’ont pas 'obligation de respecter ces prescriptions),

de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant* ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux sur l'unité fonciére et les
propriétés circonvoisines,

de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénoménes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.
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2.3 Les dispositions applicables en Zone Bleue B2

Ce reglement est applicable pour les zones concernées par des aléas moyens de phénoménes de
mouvements de terrain (affaissements/effondrements liés a la présence de cavités, glissements de
terrain, chutes de blocs), en secteur urbanisé.

2.3.1 Occupations et utilisations du sol interdites

x Les dépbts d’ordures et de tout autre type de matériaux de décharge sont interdits en dehors de
ceux réalisés dans le cadre d’'un remblai autorisé.

x Tout comblement ou confortement de carriéres ou de cavités souterraines n'ayant pas fait 'objet
d’une étude technique préalable indiquant le type de matériaux a utiliser et les conditions de leur
mise en ceuvre.

2.3.1.1 Pour les biens et les activités existants

x Toute reconstruction des biens sinistrés si I'origine des dommages a un lien avec le risque ayant
entrainé le classement en zone bleue.

x Les changements de destination*, 'aménagement et la réhabilitation* des constructions
existantes qui conduiraient :

— a la création d’'un sous-sol,
— a l'augmentation de la vulnérabilité ™,
— a la création d’un batiment destiné aux services de secours ou a la gestion de crise,

—a la création d'un nouveau ERP de 1ere, 2e ou 3e catégorie — tous types confondus — ou
d’'un nouveau ERP de types J, R et U -toutes catégories confondues.

Cas particulier des extensions d’ERP existants : en zone urbaine dense, I'extension d’'un ERP
existant peut impliquer le changement de destination d’'un batiment voisin, contigu ou non, mais
présentant un lien fonctionnel avec 'ERP existant. Dans ce cas précis, le changement de
destination du batiment faisant I'objet de la demande, dont la destination future conduit a
l'extension d’'un ERP pré-existant et voisin, est autorisé, a condition que cette extension ne
conduise pas a 'augmentation de la capacité d’accueil entrainant le changement de catégorie
de 'ERP.
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2.3.1.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

Tous types de constructions ou d’aménagements nouveaux, non-interdits ci-aprés, qui ne
respecteraient pas les prescriptions relatives aux nouveaux projets™ (cf. Chapitre 3).

Toute installation ou création de nouveaux ERP de 1ere, 2e et 3e catégories — tous types
confondus — et de nouveaux ERP de type J, R et U — toutes catégories confondues — et les
batiments destinés aux services de secours ou a la gestion de crise.

La création de sous-sols enterrés.
La création de piscines enterrées ou semi-enterrées ( et les bassins en eau.

Toute création ou extension de surface d’'un camping, d’'une aire de caravanage ou d’une aire de
stationnement de camping-cars.

2.3.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Tout est autorisé, sauf ce qui est interdit a I’alinéa précédent et a condition :

>

de respecter les régles de constructions prescrites au chapitre 3 (seuls les extensions™ et/ou
les annexes de bétiments existants* et/ou les constructions légéres démontables et
transportables, d’'une surface de plancher inférieure a 30 m? et qui ne créent pas de nouveaux
logements, n’ont pas 'obligation de respecter ces prescriptions),

de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant™ ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux sur l'unité fonciére et les
propriétés circonvoisines,

de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénoménes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.
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2.4 Les dispositions applicables en Zone Bleue B3

Ce réglement est applicable pour les zones concernées par des aléas moyens de chute de blocs
combinés a un autre aléa faible (affaissements/effondrements liés a la présence de cavités,
glissements de terrain), en secteur urbanisé.

2.4.1 Occupations et utilisations du sol interdites

% Tout comblement ou confortement de carrieres ou de cavités souterraines n’ayant pas fait I'objet
d’une étude technique préalable indiquant le type de matériaux a utiliser et les conditions de leur
mise en ceuvre.

2.4.1.1 Pour les biens et les activités existants

% Toute reconstruction des biens sinistrés si I'origine des dommages a un lien avec le risque ayant
entrainé le classement en zone bleue.

x Les changements de destination*, 'aménagement et la réhabilitation* des constructions
existantes qui conduiraient :

— a la création d’un sous-sol,
— a 'augmentation de la vulnérabilité*,
— a la création d’un batiment destiné aux services de secours ou a la gestion de crise,

—a la création d'un nouveau ERP de 1ere, 2e ou 3e catégorie — tous types confondus — ou
d’'un nouveau ERP de types J, R et U -toutes catégories confondues.

Cas particulier des extensions d’ERP existants : en zone urbaine dense, I'extension d’'un ERP
existant peut impliquer le changement de destination d’'un batiment voisin, contigu ou non, mais
présentant un lien fonctionnel avec 'ERP existant. Dans ce cas précis, le changement de
destination du batiment faisant I'objet de la demande, dont la destination future conduit a
l'extension d’'un ERP pré-existant et voisin, est autorisé, a condition que cette extension ne
conduise pas a 'augmentation de la capacité d’accueil entrainant le changement de catégorie
de 'ERP.
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2.4.1.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

Tous types de constructions ou d’aménagements nouveaux, non-interdits ci-aprés, qui ne
respecteraient pas les prescriptions relatives aux nouveaux projets™ (cf. Chapitre 3).

Toute installation ou création de nouveaux ERP de 1ere, 2e et 3e catégories — tous types
confondus — et de nouveaux ERP de type J, R et U — toutes catégories confondues — et les
batiments destinés aux services de secours ou a la gestion de crise.

Toute création de sous-sols enterrés.

Toute création ou extension de surface d’'un camping, d’une aire de caravanage ou d’une aire de
stationnement de camping-cars.

2.4.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Tout est autorisé, sauf ce qui est interdit a Ialinéa précédent et a condition :

>

de respecter les régles de constructions prescrites au chapitre 3 (seuls les extensions* et/ou
les annexes de batiments existants* et/ou les constructions légéres démontables et
transportables, d’'une surface de plancher inférieure a 30 m? et qui ne créent pas de nouveaux
logements, n’ont pas 'obligation de respecter ces prescriptions),

de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant™ ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux sur l'unité fonciére et les
propriétés circonvoisines,

de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénoménes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.
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2.5 Les dispositions applicables en Zone Bleue B4

Ce réglement est applicable pour les zones concernées par des aléas faibles de phénomeénes de
mouvements de terrain (affaissements/effondrements liés a la présence de cavités, glissements de
terrain, chutes de blocs), tous secteurs confondus.

x

2.5.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Tout comblement ou confortement de carriéres ou de cavités souterraines n’ayant pas fait 'objet
d’une étude technique préalable indiquant le type de matériaux a utiliser et les conditions de leur
mise en ceuvre.

2.5.1.1 Pour les biens et les activités existants

Toute reconstruction des biens sinistrés si I'origine des dommages a un lien avec le risque ayant
entrainé le classement en zone bleue.

Les changements de destination®, 'aménagement et la réhabilitation* des constructions
existantes qui conduiraient :

— a la création d’'un sous-sol,

— a laugmentation de la vuinérabilité*,

2.5.1.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

Tous types de constructions ou d’aménagements nouveaux qui ne respecteraient pas les
prescriptions relatives aux nouveaux projets (cf. Chapitre 3).

2.5.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Tout est autorisé, sauf ce qui est interdit a I’alinéa précédent et a condition :

>

de respecter les régles de constructions prescrites au chapitre 3 (seuls les extensions* et/ou
les annexes de batiments existants* et/ou les constructions légéres démontables et
transportables, d’'une surface de plancher inférieure a 30 m? et qui ne créent pas de nouveaux
logements, n’ont pas 'obligation de respecter ces prescriptions),

de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant™ ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux sur l'unité fonciére et les
propriétés circonvoisines,

de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénomeénes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.
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2.6 Les dispositions applicables en

Ce reglement est applicable pour les zones concernées par des aléas faibles
d'affaissements/effondrements liés a la présence de cavités, dans le secteur spécifique du
centre historique de Poitiers.

2.6.1 Occupations et utilisations du sol interdites

x

Les dépbts d'ordures et de tout autre type de matériaux de décharge sont interdits en dehors
de ceux réalisés dans le cadre d’un remblai autorisé.

x

Tout comblement ou confortement de carriéres ou de cavités souterraines n‘ayant pas fait 'objet
d'une étude technique préalable indiquant le type de matériaux a utiliser et les conditions de
leur mise en ceuvre.

2.6.1.1 Pour les biens et les activités existants

x

La reconstruction des biens sinistrés dont I'origine des dommages a un lien avec le risque ayant
entrainé le classement en zone bleue, sauf s’il est démontré que le risque a été totalement
supprimé, ou, étude géotechnique a I'appui, que le projet de reconstruction n’a pas d'impact sur
la stabilité du sol de l'unité fonciere et des propriétés circonvoisines.

2.6.1.2 Pour les projets nouveaux (biens et activités futurs)

x

Tous types de constructions ou d’aménagements nouveaux qui ne respecteraient pas les
prescriptions relatives aux nouveaux projets* (cf. Chapitre 3).

2.6.2 Occupations et utilisations du sol autorisées

Tout est autorisé, sauf ce qui est interdit a I’alinéa précédent et a condition :
» de respecter les regles de constructions prescrites au chapitre 3,

» de ne pas augmenter la vulnérabilité* de I'existant* ou de diminuer la sécurité des biens et des
personnes,

» de ne pas aggraver le risque ou d’en provoquer de nouveaux sur l'unité fonciére et les
propriétés circonvoisines,

» de prendre en compte les caractéristiques techniques des phénoménes naturels identifiés sur
la zone (définis dans la cartographie des aléas),

» de I'éventuelle mise en ceuvre des mesures constructives recommandées au chapitre 3.
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2.7 Les dispositions applicables en Zones Blanches

Dans les zones blanches (zones d’aléa nul a négligeable) les projets doivent étre réalisés dans le
respect des regles de I'art et des autres réglementations éventuelles.

Par conséquent, dans le cadre de la réalisation d’'un projet routier et/ou d’urbanisme une étude de sol
diligentée par un bureau d’étude compétent est fortement conseillée.

De méme, pour tout projet nouveau dans les zones blanches situées en amont de zones Bleues (B) ou
Rouges (R) de mouvements de terrain, la réalisation d’'une étude d’assainissement est vivement
recommandée en I'absence de réseaux collectifs.
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CHAPITRE 3- LES REGLES DE CONSTRUCTIONS
APPLICABLES AUX PROJETS

Les conditions de réalisation des projets nouveaux* et des projets sur 'existant* relévent a la fois du
code de 'urbanisme et du code de la construction.

Le PPRmvt de la vallée du Clain définit notamment :

o des régles particuliéeres d’urbanisme : ce sont des régles générales applicables en matiére
d’utilisation du sol. Elles concernent notamment la localisation, la desserte, I'implantation,
I'architecture des constructions, le mode de cléture et I'entretien des propriétés. Ces régles sont
contrélables par les services en charge de I'application du droit des sols.

e des regles particuliéres de construction : fixées par les PPRN, elles sont définies a I'article
R.126-1 du code de la construction et de I'habitation. Elles peuvent porter par exemple sur les
fondations, la structure, les matériaux ou les équipements des constructions projetées. Leur
mise en application reléeve de la responsabilit¢ du maitre d’ouvrage, du propriétaire, de
'occupant ou de l'utilisateur.

Ces régles peuvent étre des prescriptions (P) (mesures obligatoires) ou des recommandations
(R) (mesures fortement conseillées). Elles sont applicables aux projets sur les biens et les
activités existants et aux projets nouveaux* (biens et activités futurs).

Les prescriptions ou recommandations sont souvent rédigées sous forme d’objectifs a atteindre.

Les maitres d’ouvrage pourront, par des études complémentaires d’experts reconnus, démontrer que
d’autres aménagements que ceux cités pourront répondre aux exigences définies en amont des dites
parenthéses.

Il est rappelé que le non-respect des prescriptions du PPRmvt est puni par les peines prévues
a larticle L 480-4 du Code de I’Urbanisme (article L 562-5 du Code de I’Environnement). En
revanche, les recommandations sont de nature informative et sont dénuées de valeur juridique.

Les prescriptions (P) et les recommandations (R) a appliquer dans chaque zone aux projets sur les
biens et les activités existants et aux projets nouveaux™ (biens et activités futurs) sont listées dans le
tableau ci-dessous. Toutes les mesures constructives listées sont a la charge des maitres d’ouvrages
et a prendre en compte au stade de la conception des projets ou lors de la mise en ceuvre des
travaux.
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3.1 Etudes géotechniques

Une étude géotechnique, réalisée par un bureau d'études spécialisé, peut-étre prescrite (P) ou
recommandée (R) (cf tableau) :

pour évaluer limpact du projet sur la stabilit¢ de l'unité fonciére et des propriétés
circonvoisines et vérifier qu’il ne mettra pas en péril, par son implantation, sa conception ou
ses dimensions leur stabilité

pour indiquer les précautions et les dispositions constructives a respecter, y compris le cas
échéant celles qui conduiraient a modifier le projet, propres a conserver la stabilité du site (le
terrain, la construction et les propriétés circonvoisines) tant en phase de chantier qu’apres
travaux.

Contenu de I’étude pour les phénoménes de glissement de terrain,
affaissement ou effondrement de cavités

Localiser et analyser les couches, terrains ou cavités pouvant générer des glissements, des
affaissements, des tassements ou des effondrements. Les méthodes devront étre adaptées
a la nature du site et ne pas impacter le patrimoine bati existant. Donner le dimensionnement
correct de tous les éléments du projet (fondations, modalités de terrassement, de
soutenement, de renforcement, de confortement, voire de comblement des cavités et du
drainage des parcelles...)

Veérifier que le projet e